PRAAMBEL 924/4 % © L
Die Gemeinde Kalchreuth erlasst gem. § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung (i. d. F.) der A. Festsetzunagen durch Planzeichen 7. Flachen und Massnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geéndert durch Gesetz vom 20.10.2015 (BGBI. | S. 1722) 92513 925/6 9 Natur und Landschaft (§9 Abs.1 Nr. 25 und Abs.6 BauGB)
und des Art. 23 der Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern (Gemeindeordnung - GO)i. d. F. der o
Bekanntmachung vom 22.08.1998 (GVBI S. 796), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 12.05.2015 (GVBI S. 82) sowie 1. A lichen N $00 B ) } ) ) B
des Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 14.08.2007 (GVBI S. 588), zuletzt 2 ' (§r; 1ebrsb‘?lll‘l:'c1 eB:,ugthu;g BauNVO) Qo 033 Flachen mit Begriinungsbindung innerhalb der Baufiache
geandert durch Gesetz vom 24.07.2015 (GVBI S. 296) und der Verordnung (ber die bauliche Nutzung der 995 925/9 926 = R ’
Grundstlicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), /5 @ Pflanzgebot Laubbaum
zuletzt geéndert durch Gesetz vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548) diesen Bebauungsplan als Satzung. @ Aligemeines Wohngebiet
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B. Textliche Festsetzungen nach § 9 BauGB und BauNVO 4, Planungen, Nutzungsregelungen und MalRnhahmen zum Schutz, zur Pflege und 1.5 Fassadengestaltung VERFAHRENSVERMERKE FUR DIE AUFSTELLUNG DES BEBAUUNGSPLANES
_ zur Entwicklung der Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nrn. 20, 25 und Abs. 6 BauGB) Auffallend unruhige Putzstrukturen sowie grelle Farben oder zueinander Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 09.10.2014 die Aufstellung des Bebauungsplanes mit
1. Art der baulichen NUtZUng . ) disharmonische Farbkontraste sind nicht gestattet (S|ehe Hinweis D8) An- und Grunordnungsp|an beschlossen. Der Aufste”ungsbescmuss wurde am 01.11.2014 ortsUblich bekannt |'..-r"-:_l e ) = ?ﬁv_ g ; .
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 1-15 BauNVO) 4.1  Zuordnung von Ausgleichsflachen nach § 1a Abs. 3 BauGB Nebenbauten sind gestalterisch an das Hauptgebaude anzugleichen. Holzhauser sind gemacht. i 380 —~ ¥ Y ) ?}D& g P
1.1 Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO) Dem Eingriff durch die Bau- und Verkehrsflachen werden die FI.Nr. 215 Gmkg. mit senkrechter Schalung zulassig, Blockhauser sind nicht zulassig. ) o ) .',\_z;,g;—h e -ﬁKth!‘EFMéﬁfﬁﬁ O et )
T GemaR b d Abs. 9 o bind : 0 wird Kalchreuth sowie 1.985 gm der FI.Nr. 1528 als externe Ausgleichsflachen zugeordnet. ) . Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden gem. § 4 Abs. 1 BauGB e %, —,.;,_-Sj-_““-‘.-‘ L flay B B Y :
emaf § 1 Abs. 4 und Abs. 9 BauNVO in Verbindung mit § 15 BauNVO wir : Al wi . 1.6 Hohenlage der Gebéaude am 07.04.2015 unterrichtet und zur AuRerung auch im Hinblick auf die Umweltpriifung aufgefordert. ==l lee= 0 T ) N\ M ml e ke _ i
festgesetzt, dass die nach § 4 Abs. 3 BauNVO Nr. 1, 4 und 5 ausnahmsweise Als Entvvlcklungsz!el wird festgese_z_tzt. . ) Die Oberkante des fertigen ErdgeschossfuRbodens bei Gebauden unterhalb der == WME Kehle % 'k-l, Uha B0 a e"_t o I | B
zulassigen Nutzungen im Plangebiet nicht zuldssig sind FLNr. 215: Extensiv genutztes Grunland mit Hecken und Obstbaum-Hochstammen ErschlieBungsstrasse darf maximal 0,30 m tber dem zukiinftigen Niveau der Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB fiir den Vorentwurf des e d_",ﬁg?-fql"ih"'rf LT ﬁﬂﬂﬁﬁi'mlia}f{ ;-f e e ]l
' FI.Nr. 1528: Extensiv genutztes Griinland mit Obstbaum-Hochstammen . . oY : o : . AN BB AN R g oS 7 et [ n ™ il e BRI
s ’ Fahrbahnmitte der ErschlieBungsstrasse liegen. Bezugspunkt ist der an das Bebauungsplanes mit Griinordnungsplan hat vom 20.04. bis 20.05.2015 stattgefunden. ; 5 NN N I T T 3l L AR
Details siehe Begrundung. . . 0 ) e ot N, A kel e R
; Stralenniveau angrenzende Mittelpunkt der Grundstiicksseite. il - ik b o [ [ Y
2. Maf3 der baulichen Nutzung 4.2 Flachen mit Begriinungsbindung Bei Gebauden obgrhalb der Erschl?ersun sstrasse darf die Oberkante des fertigen Zum Entwurf des Bebauungsplan mit Grinordnungsplan in der Fassung vom 02.07.2015 wurden die i ' o izlr. i
(89 Abs. 1 Nr. 1 und 8 9 Abs. 2 BauGB und 88 16 - 21a BauNVO) ' R . N . . : . ng : N -rige Behorden und sonstigen Trager Offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 10.08. i nl¥ —
Die Flachen mit Begriinungsbhindung sind naturnah zu gestalten und mit Erdgeschossfu3bodens bergseitig maximal mit dem vorhandenen Gelande identisch bis 11.09.2015 beteiligt. = ,_: i
2.1 Zahl_der Vollgeschosse _ freiwachsenden Hecken oder mit Obstbdumen (Halb- oder Hochstamm, Pflanzabstand sein oder max. 0,30 m Uber dem zukiinftigen Niveau der ErschlielBungsstrasse liegen.
MaX|maI_II VoIIgeschosse_zuIéss_lg. _ max. 10 m) zu bepflanzen. Nebengebaude oder versiegelte Flachen sind hier nicht Bezugspunkt ist die Mitte der Gebaudekante bergseitig. Die jeweilige Zuordnung - Der Entwurf des Bebauungsplanes mit Griinordnungsplan in der Fassung vom 02.07.2015 wurde mit
Das zweite Vollgeschoss ist nur im Dachgeschoss zulassig. zulassig. "unter bzw. Gber StraR3enniveau" - ist in dem Planeinschnitt festgelegt. Begriindung gem. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 10.08. bis 11.09.2015 &ffentlich ausgelegt.
.. Die Ausl de 1 Woch her bekannt ht.
2.2 Grundflachenzahl GRZ: 0,35 4.3 Pflanzgebot innerhalb der Bauflachen 2. Garagen und Carports 16 Ausieguing wiirde T Toche vorher bekannt gemac
16, 17 und 19 BauNVO lck ist mi in mi i _ ) o : , , . _
(88 ) ﬁg%ﬁ;:%umngzt;cﬁ:Ié;rt];rrlrc]i;stensfg rr: rgrl]ttelkronlger Laubbaum oder Obstbaum als 2.1 Der erforderliche Stauraum vor den Garagen und Stellplatzen darf durch Einfriedungen (D;"?. Ge(rjne'”de r;at mit Besﬂhcl)“:; disgegquzratelzs vom 26.11 22%1 ;51d‘238 1lzeb|ausuntgsplan mit
2.3 Geschol¥flachenzahl GFZ: 0,7 zu prianzen. groRenmaRig nicht beschrankt werden. Der erforderliche Stauraum betragt bei bé:gr?lgsnsggs‘) an gem. § S 1 Baubb in derFassung vom £6. 11 als satzung
(88 16, 17 und 19 BauNVO) 4.4 Pflanzgebot fir Baume Garagen und Carports mindestens 5 m. '
2.4 Hoéhenfestsetzung Idn;ng (;S'rﬂ:]gs; ; gﬁnpzf?;nb;etﬁ SIID?S ggﬁrrf;ihmerﬂ;gemhue!snﬁ?:of ;aéjrgbj;gzsgeimbldj;; 2.2 Bei Garagen mit Satteldach ist die Dachneigung aneinander gebauter Grenzgaragen (Siegel) Gemeinde Kalchreuth, den ........ooocvvvvvveeennnen.
8 9 Abs. 2 BauGB, § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO . o : . ' ' [ i icht). ich i [ i
(8 _ 1 I NVO) o ) StU mind. 14/16. Standortverschiebungen sind méglich. aufeinander abzustimmen (Anpassungspflicht). MaBgeblich ist die zuerst genehmigte
Die maximale traufseitige Wandhohe betragt 4,00 m. Die Firsthhe betragt 9,00 m. Garage. Ein Kniestock fiir Garagen ist nicht zuldssig. Das Aufstellen von Blechgaragen
Gemessen wird von der fertigen Erdgeschoss-FuRbodenoberkante (EFOK) bis zur 4.5 Nadelgehdlzhecken sind nicht zulassig. ist unzuléssig. Die maximale Lange der Grenzgaragen betragt 9,0 M.
Schnittlinie AuRenkante AulRenwand/Oberkante Dachhaut. Zur Hohenlage der . ) . . . : S . . "
Gebaude siehe C.1.6 g 4.6 Die Baufeldberdaumung ist nur aul3erhalb der Vogelbrutzeit oder direkt nach der Ernte 2.3 Fur jede Wohneinheit sind zwingend 2 Stellplatze fir Kraftfahrzeuge herzustellen. :?srtzerréﬁgérmeister
B der Feldfrichte bzw. Mahd des Griinlands zul&ssig. N o . . . . . .
25 Beschrankung der Zahl der Wohnungen (§ 9 Nr. 1 Abs. 6 BauGB) g 3.  Grundstickseinfriedungen zu 6ffentlichen Flachen sowie zur freien Landschaft hin im
' 9 . . 9 ) ) . . . i 4 i (] i i i T i Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes mit Griinordnungsplan wurde am ...............c...ooo.ee.
Im gesamten Plangebiet sind pro Wohngebzude max. 2 Wohneinheiten zuléssig o o Bereich der Flachen mit Begriinungsbindung sind nur in transparenter Ausfiihrung bis ] EL: ¢ - ;
- . 5.  Vorkehrungen zum Schutz gegen schéadliche Umwelteinwirkungen zu einer Hohe von 1,40 m zulassig, ansonsten sind Einfriedungen bis 1,80 m zulassig. gem. § 10 Abs. 3 BauGB ortsliblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.
9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB i i i i
. o . S ) Tore und Turen ddrfen nicht zur Straf3e hin aufschlagen. (Siegel) Gemeinde Kalchreuth, den ...........cccceevinnen.
3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen, Stellung der baulichen Anlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO) Fur die innerhalb der im Plan gekennzeichneten Flach_en liegenden Wohngebaude sind D. Hinweise
) Fenster von Wohnraumen zur Buchenbihler StralRe hin als Schallschutzfenster der ) N ogel ich ¢ nich dachi i vehrsflach
3.1 (O§ﬁ2egik?auzwglseNVO) Klasse 3 oder héher auszufiihren. Soweit Schlafraume betroffen sind und diese nicht 1. 2‘{')3%?;; igi‘;"ea:]ssgéygig\;ifgﬁgﬁégnDz fﬁe ;Uvggge?bcné ggﬁéna;u ]:% :lle C(;jrlﬁr:ijitcuik?n achen |
S. au : " N . . _
von der__schal_!abge\(vandten Seite her beluftet werden konnen, sind geeignete Mdéglichkeiten zur Versickerung oder zum Riickhalt geschaffen werden. Herbert Saft
3.1.1 Nur Einzelhauser, Doppelhauser und Hausgruppen (max. Dreispanner) zuléassig. Schalldammidfter einzubauen. Erster Burgermeister
’ 2. Auf mdéglichen Hangwasserzufluss wird hingewiesen. . .
3.2 Baugrenze . ) ] 3 Bei Neupflanzungen von Gehlzen sind die gesetzlichen Grenzabstande einzuhalten: Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom ...................... das ergadnzende Verfahren zum Erganzendes Verfahren gemaB § 214 (4) BauGB
(8 23 Abs. 3 BauNVO) C. Ortliche Bauvorschriften (8 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. Art. 81 der BayBO) und Gehélze bis zu 2.0 m Héhe — mindestens 0.5 m Abstand von der Grenze Bebauungsplan mit Griinordnungsplan beschlossen und den erganzten Entwurf gebilligt. Der zum Bebauungsplan i.d.F. vom 26.11.2015
Unabhang|g von den Festsetzungen des Bebauungsplanes gelten hinsichtlich der estaltungstestsetzungen Geholze uber 2,0 m Héhe — mindestens 2,0 m Abstand von der Grenze Erganzungs— und Auslegungsbeschluss wurde am ...................... ortstblich bekannt gemacht.
Abstandsflachen die Regelungen der BayBO:; die durch die Baugrenzen ausgewiesene 4 ) y . . . .
tiberbaubare Grundst[]cgsfléc?]e darf nurydann voll ausaenutzt Wgerden Wenngdie 1. Wohngebaude 4, Alle mit der Durchfiihrung des Projektes betrauten Personen muissen darauf hingewiesen Zum erganzten Entwurf des Bebauungsplanes mit Griinordnungsplan in der Fassung vom
o o Car T Fah werder? ) 11 Gebaudeform werden, dass bei AuRenarbeiten agftr.etende vor- und frUhgeschiphtliche Funde nach dem | wurden die Behorden und Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB in der G = d K I h th
9 9 ' An- und Vorbauten sind zulassig, missen sich aber dem Hauptbaukorper unterordnen. Bayer. Denkmalschuizgesetz unverzigch dem Bayer. Landesam ir Denknalpiege gemelde L — E—— betelgt. emeinde Aaicnreu
3.3 Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen (8 12 und 14 BauNVO ; ' '
Stellglétze und Ggaragen sind auch augBerrsilb der vorgegebenerz Baugrenzen gem. den 1.2 Dachform insbesondere Art. 7 Abs. 1 und Art. 8 Abs. 1 und 2. Der erganzte Entwurf des Bebauungsplanes mit Griinordnungsplan in der Fassung vom ....................
) o ' Zulassig: symmetrisches Satteldach. Der Dachvorsprung an der Traufe darf max 5 Auf Immissi d den landwirtschaftlichen Bewirtschaf ie durch wurde mit Begriindung gem. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom ...................... DIS v Beb | it Grii d |
Vorschriften der BayBO zulassig. 50 o r.ld m Ortgang max. 30 om betragen . . Vu kmhmls_sz)r;]gn aus der angrenzenden landwirtschaftlichen Bewirtschaftung sowie durc dffentlich ausgelegt e auungsp an mi runor nungsp an
Nebenanlagen gem. § 14 sind auch auRerhalb der vorgegebenen Baugrenzen bis u X. : erkenrwird hingéwiesen. ' .
. g 92 ..§ . Do - N 9¢g " gr . Das Baugebiet befindet sich im Einwirkungsbereich des Verkehrsflughafens Nirnberg. . . . : . KaICh reuth Nr. 25 - ,,HGCkaCKGr'SUd“
insgesamt 20 m2 zulassig, nicht jedoch in den Flachen mit Begriinungsbindung. 1.3 Dachneigung Die Gemeinde hat mit Beschluss des Gemeinderates vom ..................... den Bebauungsplan mit
Die Neigung muss zwischen und 42° und 48°liegen. 6. Bei einem Betrieb von haustechnischen Anlagen (z.B. Klimagerate, AbluftfGhrungen, Warme- Grunordnungsplan gem. § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom ...................... als Satzung . . I -
_g g g pumpen) gelten in der Summe folg. Immissionsrichtwerte fir Larm an fremden Wohnraumen im beschlossen. mafistab:  1:1.000 bearbeitet: gb/jw
1.4 B.ack[l)elnr(]je.cléungi]( und rI]D?(?haulibba'luter;b " o e Gaubenbreit allgemeinen Wohngebiet: tags (06.00-22.00): 55 dB(A), nachts (22.00-06.00): 40 dB(A), s ) . datum: 26.11.2015 erganzt:
ie Dacheindeckung hat in rot bis rotbraun zu erfolgen. Die maximale Gaubenbreite 7 Auf den besonderen Schutz des Mutterbodens und sonstige Voraaben zum Umaand und zum iegel emeinde Kalchreuth, den ...............ccccocue.....
betragt 2,50 m. Die Gesamtlange darf je Dachseite die Hélfte der Hauslénge nicht Schutz von Boden nach DIN 19731 und § 12 BBodSchV vsird hinggewiesen. gang TEAM 4 landschafts + orts planung
Uberschreiten; Mindestabstand der Gaube zur Giebelseite 1,5, zum First 1,0m. i ]
8. Bei Gestaltungsfragen wird insbesondere bei Zweifelsfallen eine friihzeitige Abstimmung mit der gul do bauernschmitt « robert enders
Gemeinde empfohlen. L ———————e e 90491 nurnberg oedenberger str. 65 tel 0911/39357-0 fax 39357-99
Herbert Saft www.teamé4-planung.de info@team4-planung.de
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