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GEMASS § 3 ABS. 2 BAUGB IN DER ZEIT VOM 30.05.2022 BIS 01.07.2022 OFFENTLICH
AUSGELEGT.

) 921/3

\v

45/1 (SIEGEL)
HERBERT SAFT
ERSTER BURGERMEISTER

\ — - N AW - 4773 T on S
o 49/41 ), s\ A X

! e ] ! ) PRAAMBEL MO01: Die Rodung von Gehdlzen sind auRerhalb der Schutzzeiten fiir Brutvdgel, also im Zeitraum ab VERFAHRENSVERMERKE:
P o1913 b N .- P 45 o . ) 1. Oktober bis 28./29. Februar, durchzufiihren.

& 49/45 49/18 2 oron 2\ N 4772 47 Z; Aufggundtdes § 1%$%$9§§§;ZEUChB(BbaUGB) e":assﬁldleﬁemﬁfnge !’<3|1Ch£\elgh, gerr)a[z Be:chluss des MO02: Der Garten ist weiterhin mdglichst naturnah zu gestalten. Von Méhrobotern sowie dem Einsatz vol 1. DER GEMEINDERAT HAT IN DER SITZUNG VOM 30.01.2020 (FUR DEN ANDERUNGSBEREICH
65 X \ \ > 920 R = | - | 21er(;17e|2r10§2raalesssv:tr;ung- . en Bebauungsplan Nr. eckacker” - 1. Anderung in der Fassung vom f?sﬂtz?en |stddr|2?1end ab;uraten. Bei Gehdlzpflanzungen sind heimische SUDOST) SOWIE AM 20.05.2021 (FUR DEN ANDERUNGSBEREICH NORDWEST) DIE

N T ' richietragende Arien Zu bevorzugen. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES BESCHLOSSEN.
] ‘ FFI ;” FI ' MO3: Bei der Planung ist ein Augenmerk auf die Fallenwirkung fiir Kleintiere wie Eidechsen, Amphibien,
49146 ¥ 2 Y 1219 KALCHREUTH, DEN Spitzméause etc. zu richten. Strukturen wie Lichtschéchte, bodenebene 2. DER ENTWURF DES BEBAUUNGSPLANES IN DER FASSUNG VOM 28.04.2022 WURDE IN DER
Anderungsbereich Nordwest ¢ 7278/2 121903 r‘ 45/2 Kellgrelnagnr?e, sffene Ffaﬂrohre l;r)d A:g(ljlchss missen fur }életlntleréa abgedichtet/ verschlossen SITZUNG DES GEMEINDERATES VOM 28.04.2022 GEBILLIGT UND MIT BEGRUNDUNG
g ‘ ¢ ~— werden. Hierfur kdnnen feinmaschige eckungen verwendet werden.

49/11 CEF-MaRnahmen:

Folgende Malinahmen zur Sicherung der kontinuierlichen 6kologischen Funktionalitat (CEF - 3. ZU DEM ENTWURF DES BEBAUUNGSPLANES IN DER FASSUNG VOM 28.04.2022

vorgezogene AusgleichsmaRnahmen i.S.v. §44 Abs. 5 Satz 2 und 3 BNatSchG) sind durchzufiihren. WURDEN DIE BEHORDEN UND SONSTIGEN TRAGER OFFENTLICHER BELANGE MIT
SCHREIBEN VOM 23.05.2022 GEMASS § 4 ABS. 2 BAUGB MIT BITTE UM STELLUNGNAHME BIS
01.07.2022 BETEILIGT.

Hofwiesenw

5 Rechtsgrundlagen des Bebauungsplanes und seiner Festsetzungen sind:

3,00
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4 921/2 D
A ' 1218/1

, SD 38° ®. 920 oxel 710 | ="\ 48 .# 8 :I
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- CEFO01: Als Ersatz fir die verloren gegangene potentielle Bruth6hle missen insgesamt funf
Vogelnistk&sten (dreimal EinflugslochgréRe 28mm, zweimal 32mm) an geeigneter Stelle in der

Nahe des Bauvorhabens angebracht werden. 4. DIE GEMEINDE KALCHREUTH HAT MIT BESCHLUSS DES GEMEINDERATES VOM

\

zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 26. April 2022 (BGBI. | S. 674)

O
N
o
~~
—
©
N\
[{e)
)
o
A ©
B\
- )
° =
o >
-
\
\
)
8 6
Buchenbiihler StraRe
—
N
—
0]
@
D
D
N

E[ - das Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S.3634)

R - die Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung BauNVO) in 21.07.2022 DEN BEBAUUNGSPLAN GEMASS § 10 BAUGB IN DER FASSUNG VOM
1% VA T\ \e R s N der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017, (BGBI. | S. 3786), zuletzt gesndert durch Artikel 2 C.) HINWEISE 21.07.2022 ALS SATZUNG BESCHLOSSEN.
X 918/3 < N\ A 2 \* 920/9 \ 92 N = 1221/6 . des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) *
D TN\ 922 1291 S 122117 | 4
\ \\\/gg{ P 920/4 \ 227 F 923/3 - die Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitplédne und die Darstellung des Planinhalts Bodendenkmalpflege: o . . i _
SR %);0 2 920/3 B (Planzeichenverordnung PlanZV) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.12.1990, zuletzt S.owelt bei Art_)_elt_en frihgeschichtliche oder mlttelalterh?he Func_je oder Bodenverfarbungen auftreter_1, sind KALCHREUTH, DEN
‘ \@s\\ © S R | [T | geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) diese unverzuglich der Unteren Denkmalschutzbehdrde beim Landratsamt oder dem Bayerischen
18/5 918/4 923/4 ‘R_:’ ™ Landesamt fir Denkmalpflege zu melden. Funde, die im Zuge von Erd- oder Bauarbeiten gemacht werden,
= - 1217/1 - die Bayerische Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.08.2007, sind gemaR Art. 8 Denkmalschutzgesetz (DSchG) anzuzeigen. (SIEGEL)
> o) A ‘ a/7 © = (GVBI. S. 588, BayRS 2132-1-B) zuletzt gedndert durch § 4 des Gesetzes vom 25. Mai 2021 HERBERT SAFT
918/1 1' 9 Z\R \g 924112 Y - ° 1217 (GVBI. S. 286) Fur Bodeneingriffe jeglicher Art im Bereich des Anderungsbereiches Siidost (Bereich Flur. Nrn. 1213 und ERSTER BURGERMEISTER
' 918/7 s\ o 3\ B q 1214) ist eine denkmalrechtliche Erlaubnis gem. Art. 7 Abs. 1 BayDSchG notwendig, die in einem
. I T 924 — g B.) WEITERE TEXTLICHE FESTSETZUNGEN eigenstandigen Erlaubnisverfahren bei der zustandigen Unteren Denkmalschutzbehérde zu beantragen ist.
S <% — = - Hi . . .
=\ AT PN > . Hinweise zur Wasserwirtschaft und zum Wasserrecht:
@ T 16 923/2 °s s * 924/11 -\ 92412 A — 1. Art und MaR der baulichen Nutzun Es wird darauf hingewiesen, dass vor Baubeginn durch geeignete Untersuchungen abgeklart werden sollte, 5. AUSGEFERTIGT
915/7 B AS © 5 = - , ‘ o , o wie hoch das Grundwasser ansteht. Permanente Grundwasserabsenkungen kdnnen nicht beflrwortet
) 924/4 ® q P 1.1 Die And_erungsberelche des Bebauungsplanes werden entsprechend den rdumlichen Abgrenzungen als werden. Sollten hohe Grundwasserstande angetroffen werden, missen die Keller als wasserdichte Wannen
916 5 32 % 2\ g25/3 allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO) festgesetzt. ' o ausgebildet werden. KALCHREUTH, DEN
2 GKaGKQ‘ 8 ® v Im Anderungsbereich Stidost sind die Ausnahmen nach § 4 Abs.3 BauNVO nicht zulassig. Die voriibergehende Absenkung bzw. die Entnahme (Bauwasserhaltung) wahrend der Bauarbeiten stellt
X\ ne 92 v 2516 — einen Benutzungstatbestand nach § 3 WHG dar und bedarf einer wasserrechtlichen Erlaubnis nach Art. 17
7 915 9 ) 1.2 GemaR § 16 BauNVO wird das maximale MaR baulicher Nutzung durch eine a BayWG. (SIEGEL)
% 9151 | /8 D 2\ X _ Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 sowie die Festlegung von maximal 2 Vollgeschossen als Es wird empfohlen vor allem im Hinblick auf zunehmende Starkniederschlage, Hauséffnungen HERBERT SAFT
514/7 925/9 926 = 2, 1215/1 _ Hochstgrenze bestimmt. Bei Bautyp E+D muss zum Erreichen des Hochstmales von zwei (Kellerschachte, Hauseingangstiren, Tiefgarageneinfahrten, u. dgl.) immer etwas erhéht (ber dem ERSTER BURGERMEISTER
© 915/2 925 (52 o ° Vollgeschossen das Dachgeschoss ein Vollgeschoss sein. Gelande- und StraBenniveau vorzusehen und Keller als dichte Wannen auszubilden.
) 915/3 w © R Im Anderungsbereich Nordwest darf die zuldssige Grundflache durch Anlagen nach § 19 Abs. 4, . . . .
27 S 914/6 914 > 924/5 . w Nrn. 1 bis 3 BauNVO bis zur einer Grundflachenzahl von 0,7 Uberschritten werden. g"_‘“ée's f/u" V_ell('smkerudn V:\}“ c?ber\:rlchenwasser: dsitalich sich it worden. dass. d
928 ei der Versickerung des Niederschlagswassers muss grundsatzlich sichergestellt werden, dass der DER SATZUNGSBESCHL 2U DER AUFSTELLUNG DES BEBAUUNGSPLANES WURDE
| 10 8 1.3 Es werden folgende maximal zulassige Traufhohen tber Fertigoberkante des Erdgeschossfulbodens Untergrund versickerungsfahig ist und der Abstand zum mittleren Grundwasserstand (ab UK Versickerungs- 6. AM SATZUNGS SCGE'\UA'SA.\SSS% 10 ABSU BSHALBgA'I(';Z 5 BSAUGB g:TSG[?BLICH BSEKALI{INT
915/4 > \4 12 928/1 festgesetzt: anlage) mindestens einen Meter betrdgt. Es diirfen keine Verunreinigungen im Boden vorhanden sein. GEMACHT. DER BEBAUUNGSPLAN IST bAMIT IN KRAFT GETRETEN
R ) 5 9 8 928/4 AM peckac 928/16 Gebaudemitte, max. 0,30m tiber dem Niveau des angrenzenden Gehwegs betragen. Wahl der Versickerungsart betrachtet werden.
2 " m % 928/6 928/5 = A Bei Bautyp E+I max. 6,00m - die Ho6henlage des ErdgeschossfulRbodens darf max.0,30m uber dem Hinweise zum Bodenschutz: KALCHREUTH. DEN
914/4 914/3 % 928/7 SooIh 3 Anderungsber®'Sh _ héchstgelegenen Schnittpunkt des Gebaudes mit dem naturlichen Gelédnde betragen. Zum Schutz des Oberbodens ist nach der VOB, DIN 18300 Punkt 3.4 Oberbodenarbeiten zu verfahren. '
& o 132 Bau z i .
5 913 F — I I - eich Bautyp E+D. Bautyp E+I, \?V(Trsc? ngggsrbZ;JdZﬁaﬁiTﬁp slitfgr?rx:irtw::vz:;\}ifdet ist er getrennt von anderen Bodenarten und abseits und
14/2 F Dachneigung 42-48° Dachneigung 38° o , , 15t er getren y u (SIEGEL)
913/8I \ 92810 F | 929 gem. §13 1213 moglichst zusammenhangend zu lagern. Dabei darf er nicht durch Befahren oder auf andere Weise HERBERT SAFT
9 [

verdichtet werden.
N Es wird auf eine bodenschonende Ausfihrung der Bauarbeiten unter zu Hilfenahme von gultigen

ERSTER BURGERMEISTER

Km Heckacker
A&% " 929/1
i 13 929/2

H - 930112 Regelwerken und Normen, z.B. DIN 19371.
-] 929/3 '|: d - i Kniestock max. 1,00m §— max. Traufhéhe
21 928/12 ,“ Anderungsbereich Siidost max. Traufhohe S Sollte im Rahmen anstehender Arbeiten unerwarteter Weise belasteter Boden vorgefunden werden, der
3 Fl © 928/11 1 o hochstgelegener Schnittpunkt des Ge-| operkante EG Fertigfultboden durch seine Beschaffenheit (Fremdbestandteile, Verfarbung, Geruch) einen Altlastenverdacht vermuten
- 929/6 Fl S Gehsteighohe baudes mit dem natiirlichen Geléande —X .. . . . . K » .
912 |§ 930 §‘ 3 Iaﬁst, sind .dle Erdarbeiten sofort" elnzustellen. _D|e zustan@gen Stellen am Lanq_rat§amt Erlq_ngen -
913/4 912/3 912/2 = “ Fi E|+|D Hochstadt sind umgehend zu verstandigen. Das Einschalten eines privaten Sachverstandigen gemaf § 18
A Eﬁm 032 ik | 2. Bauweise, {iberbaubare Grundstiicksflichen, Abstandsflichen BBodSchG ist angezeigt.
e S | s s : Vé“ 930/5 Tonr, 10 HSNT- 1a 3 gRj o) __— o o Hinweise zum erforderlichen Umgang mit Bodenmaterial
. ” AB[FT 931 | s : / 2.1 Eswird die offene Bauweise im Sinne des § 22 BauNVO festgesetzt. Bei den bislang, anhand der in situ-Beprobung durchgefiihrten Analysen (vgl. Bericht B2021005007, BV An
93011 n SD Es gelten die Abstandsflachenregelungen gem. Art. 6 BayBO. Heckacker, Kalchreuth, 30.04.2021) lasst sich lassen sich erhdhte geogene Gehalte bei verschiedenel
S 4,00m 42-48° Schwer- und Halbmetallen sowohl in den den Verwitterungsschichten als auch in den Tonsteinen erkennen.
937 = 2.2 Die tuberbaubaren Grundstticksflachen sind durch Baugrenzen festgelegt. Die Konzentrationen, vor allem fiir das Schwermetall Thallium tiberschreiten dabei den Z1.2-Grenzwert nacl
[ LAGA bzw. nach dem Leitfaden zur Verfillung von Gruben, Briichen sowie Tagebauen.

3 Dachaufbauten. Dachiberstand. Dacheindeckung. Kniestock In o.a. Bericht findet sich hierzu eine detaillierte Aufstellung der bislang untersuchten Proben mit del -

zugehdrigen Laborbefunden.

Nach der Richtlinie zur Beprobung von Boden und Bauschutt des Bayerischen Ladesamtes fir Umwelt Lfl
kann bei einer Uberschreitung der Z1.2-Zuordnungswerte der LAGA Boden 1997 Bodenaushub nicht direk
aus der Baugrube verladen und entsorgt werden, sondern muss als Haufwerk zwischengelagert und nochmal
nach LAGA PN98 beprobt und untersucht werden.

Es ist davon auszugehen, dass die festgestellten Halb- und Schwermetallgehalte geogenen Ursprungs sin
und sich Uber das gesamte Baufeld verteilen und schichtbezogen konzentriert vorliegen.

Bodenaushub muss vor Ort auf Haufwerk zwischengelagert und erneut abfallrechtlich deklariert werden.

Die zwischengelagerten Aushubmaterialien sind fur eine abfall- bzw. entsorgungsrechtliche Deklaratiol
entsprechend den einschlagigen Regelwerken zu beproben und in Abh&ngigkeit der Anforderungen de
avisierten Entsorgungsstellen labortechnisch zu untersuchen.

Die vorliegenden tonigen Bdden und Gesteine eigenen sich nicht oder nur sehr bedingt zu
Bauwerkshinterfullung und sind durch geeignetes, nicht bindiges bzw. schwach bindiges, verdichtbare
Fremdmaterial zu ersetzen.

Fir weitergehende Informationen wird auf die in der Anlage zum Bebauungsplan befindlichen Untersuchun
der Fa. heka-technik GmbH, Pegnitz, Geotechnischer Bericht B202106022 vom 22.06.2021 mit |
Situ-Beprobung vom 30.04.2021 Nr. B202105007 BV Am Heckacker- Bericht vom 07.05.2021 verwiesen.

Hinweise zu Pflanzung im Bereich von Ver- und Entsorgungsleitungen

A.) ZEICHENERKLARUNG FUR DIE FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN

3.1 Dachaufbauten sind in Form von Gauben zuldssig. Die addierte Gesamtbreite der Gauben darf
maximal zwei Drittel der Trauflange einer Dachseite aufweisen. Der Abstand vom First bzw. Ortgang
sowie untereinander muss mind. 1,00m betragen.

WA Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

Gemeinde Kalchreuth

3.2 Dacheinschnitte (Negativgauben) sind generell unzuldssig.

3.3 Dachuberstande sind bis am Ortgang bis 30cm, an der Traufe bis 50cm zulassig.

Bebauungsplan Nr. 1 "Heckacker" - 1. Anderung

als Bebauungsplan der Innenentwicklung gem. §13 a BauGB
im beschleunigten Verfahren (ohne Umweltprifung)

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB, § 16 BauNVO )

1] Anzahl der maximal zuldssigen Vollgeschosse als HéchstmalR in rémischer Ziffer
hier zwei Vollgeschosse
Bautyp E+D: (Erdgeschoss und Dachgeschoss als Vollgeschoss) 3.5 Khniestockausbildungen bis 1,00m sind ausschlieBlich beim Bautyp E+D zulassig. Der Kniestock wird
Bautyp E+l: (Erdgeschoss und Obergeschoss, Dachgeschoss kein Vollgeschoss) gemessen ab Oberkante Rohdecke des Erdgeschosses mit dem Schnittpunkt der aufsteigenden
AuRenwand mit der Unterkante der Dachhaut.

4. Garagen, Stellplitze, Zufahrten, Nebenanlagen

3.4 Die Dacheindeckung der Hauptgebdude darf nur mit Ziegeln oder Dachsteinen in rotem bis
rotbraunen Farbton erfolgen. Glasierte (engobierte) Dachziegel sind unzuldssig.

Der Geltungsbereich umfasst die Grundstiicke Flurnummern 918/11 sowie Teilflachen der Flurnummern 918,
918/8, 1213 und 1214 Gemarkung Kalchreuth
0,4 Grundflachenzahl (GRZ)

4.1 Nebenananlagen, Stellplatze, Carports und Garagen sind in den dafiir vorgesehenen Flachen

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN zulassig. AuBerhalb der festgesetzten Flachen sind je Baugrundstick Nebenanlagen (z.B.

der TA Larm. 3

5 0 5 i ; Bei der Pflanzung von B&umen ist ein Mindestabstand von 2,50m zu, am Tage des Inkrafttretens des [T - ; - I
(§ 9 Abs. 1 Nr.2 BauGB, §§ 22 U”.d 23 BauNVvO) Eilsr;erf:r%r:ri?ﬁr’]et(fr:ag?u%r(tjilécﬁirvoaﬂ:jgzt;?(;mggsig?der Gerateschuppen) nur bis  zu  einer Bebauungsplanes zu schutzenden' Leitungen zu beachten. Bei Unterschreitu_ngen siqd _ents_prechgnde ?Q . ' \ =5 , "'--OTEILPLANUBERSA%HJ— Planstand:
o offene Bauweise SchutzmalBRnahmen vorzusehen. Die Neuverlegung von Versorgungsleitungen ist auf die im o&ffentlichen . o Ka—lc'h\r Ilth L
Baugrenze 4.2 Fur Garagen und Carports werden Flachdacher festgesetzt. Diese sind mindestens extensiv mit Stralenraum vorhandenen und geplanten Baume abzustimmen. Es ist auf einen Sicherheitsabstand von |\ 3 ’V\P Ot Lo % e g\
% selbsterhaltender, trockenheitsvertraglicher Vegetation zu begriinen. mlndest.ens 2,50m zu ac_;hten. Sollte dieser Mindestabstand unterschritten werden, sind Schutzmaflnahmen ven: NN o~ vang Kirchej— . = -
- Ak durch die Versorgungstrager vorzusehen. seée N\ e e\ ¥
Anderungsbereich Nordwest SONSTIGE PLANZEICHEN 4.3 Die Oberflachen der Stellplatze und Zufahrten sind mit versickerungsfahigen Belégen (z.B. Pflaster mit Hinweise zum Immissionsschutz NN e | e }
T | breiter Rasenfuge) zu gestalten. Es wird darauf hingewiesen, dass gemaR Technischer Anleitung zum Schutz gegen L4&rm vom 26. August I NN ) Mrane —
L ) . ) . o o 1998 (TA Larm) bei einem Betrieb von haustechnischen Anlagen (z.B. Klimageréate, Abluftfiihrungen, o 2 .? E o E:, =h
| NA/St/Ga | Flachen fur Nebenanlagen, Garagen und Stellplatze mit deren Zufahrten 5. Vorkehrungen zum Schutz gegen schédliche Umwelteinwirkungen Warmepumpen, Mini-BHKW) in der Summe folgende Immissionsrichtwerte fir Larm an betroffenen fremden < T el o | | i
T o . ) . . : . Wohnraumen gelten: & ot N oo © Tgli-t\
A , ) _ Fur im Anderungsbereich Sudost liegende Wohngebaude sind Fenster von Wohnraumen zur - Immissionsort im allgemeinen Wohngebiet: tags (06.00-22.00): 55 dB(A), nachts (22.00-06.00): 40 dB(A), T Ne ey o ‘?:\\\
I Grenze der rdumlichen Geltungsbereiche der Anderungsbereiche des Bebauungsplans Buchenbihler Stralle hin als Schallschutzfenster (Klasse 2 oder hdher) auszufiihren. Soweit Im Falle eines Nachweises uber die Einhaltung der genannten Immissionsrichtwerte gelten die Regelungen *_‘ ‘-?‘:‘Etif" o -"-:"‘t
Schlafraume betroffen sind und diese nicht von der schallabgewandten Seite her beliiftet werden o \ ¥ '%m“;u{‘fk
.

< L , . -k ;
I Trennung des Anderung gem. § 13a und § 13b BauGB im Anderungsbereich Stdost konnen, sind geeignete Schalldammitfter einzubauen.” Um die Einhaltung der oben angefiihrten Immissionsrichtwerte zu erleichtern, kénnen folgende ergénzende . '{&-3@‘3\"-" S AN = ':glnﬂ
[ Y L1 L]
o - . ; o : Hinweise zur baulichen Gestaltung von haustechnischen Anlagen gegeben werden: NORDWEST || eamne! :""!'r‘."& il

SD/DN 38 Nur Satteldacher zulassig, Dachneigung 38 6. Erneuerbare Energien . : . .. . A’ ol 1 \

9 gung - Bei der Anschaffung haustechnischer Aggregate wird empfohlen Gerate anzuschaffen, die dem Stand Pl *‘?,_e.-'-‘! o .j.‘.;; e A e

. . . .. . - et ] =

SD/DN 42.48° Nur Satteldéicher zulassig, Dachneigung 42-48° Bei der Errichtung von Gebauden wird gem. § 9, Abs. 1, Nr. 23 b BauGB festgesetzt, dass bauliche und der L&rmschutztechnik entsprechen (z.B. Abgasschalldéampfer, Warmepumpen-Splitgeréate, Aggregate o [P g _‘Anderungsberemhe‘ -

mit Vollkapselung, Minimierung von Drehzahlen bzw. Strémungsgeschwindigkeiten). |57 &

sonstige technische MalRnahmen fir die Erzeugung, Nutzung oder Speicherung von Strom, Warme , . : 8 - . “"":r el ) P e
- Die Aufstellung von Warmepumpen, Klimageraten, Kihlaggregaten oder Zu- bzw. Abluftfiihrungen R e =

| s

l 24 | 262 931/4 - 931/2
: I 931/3 \j -

| wea L\ 93076

s . . - ! el

s S HINWEISE oder Kélte aus erneuerbaren Energien getroffen werden missen. direkt an, oder unterhalb von umliegenden Fenstern zu gerduschsensiblen Rdume (z.B. Schlafzimmer) i[.:; ™ E:_T:..n :}“O

" f - 7. Ver- und Entsorgungsleitungen soll vermieden werden. e ;"Ir...,‘-,._...‘,.':..".‘.‘.‘fﬁ--"‘“‘- 1
eé { - Eine Errichtung gerduschemittierender Aggregate in Nischen, Mauerecken oder zwischen zwei Wanden o F -t e :‘:m" :""" i .
”“ il ) Bei der Pflanzung von Baumen ist ein Mindestabstand von 2,50m zu, am Tage des Inkrafttretens des kann bei unglnstiger Ausrichtung eine Schallpegelerh6hung aufgrund von Schallreflektion bewirken und I_of iy —= ;"}':,;. |0 =
S 35 bestehendes Gebaude mit Hausnummer Bebauungsplanes zu schutzenden Leitungen zu beachten. Bei Unterschreitungen sind sollte daher ebenfalls vermieden werden. - 4 ;,f swassy | |o| Gemeinde Kachreuth

© entsprechende SchutzmafRnahmen vorzusehen. Die Neuverlegung von Versorgungsleitungen ist  auf - Grundsatzlich soll bei der Errichtung haustechnischer Gerate und der damit verbundenen Rohrleitungen = m:ﬂ_a_; i | | o' Rathausstrale 1
2 ! ' / 157/3 Flurstiicksnummer die im offentlichen StralRenraum vorhandenen und geplanten Bdume abzustimmen. Es ist auf einen auf eine korperschallisolierte Aufstellung bzw. Befestigung geachtet werden. .\ 413 | ui. ro| 90562 Kalch h
° { Sicherheitsabstand von mindestens 2,50m zu achten. Sollte dieser Mindestabstand unterschritten - Soweit erforderlich sollen bei Blechen und sonstigen Bauteilen Malinahmen zur Entdréhnung l | |Bildquelle, Bayerische Vermessungsverwaltung, Bayernatias S alchreut
@ ! ﬁ&‘f Vermalung MaRzahl in Meter werden, sind Schutzmafnahmen durch die Versorgungstréger vorzusehen. durchgefiihrt werden (z.B. Entkoppeln der Luftkanalbleche und Verkleidungselemente, Minimieren von )
€ ?‘ S ) ) Vibrationen). N ENTWORFEN: PROJEKT 4 /wi BESTANDTEILE DES
g ! / B A 8. Grinordnerische Festsetzungen - Die Abstande zu Nachbarhdusern sollen so gewahlt werden, dass die fir das Gebiet giltigen GEZEICHNET: PROJEKT 4 /wi BEBAUUNGSPLANES
£ : - mdglicher Gebaudestandort L o Immissionsrichtwerte dort um mindestens 6 dB(A) unterschritten werden (fur Luftwarmepumpen vgl. Planblatt und Begriindung
E i 3 L L] 8.1 Pro Baugrundlstuck ist ein hglmlscher, ;tandortgerechter Laubbaum zu pflanzen und zu erhalten. Hle_r_’fur Abstandstabelle gemaf Ziffer 14.1.2 im Leit-faden ,Tieffrequente Gerausche bei Biogasanlagen und
g : f . kann auch ein Obstbaum in Form eines Hochstamms, Halbstammes oder Buschbaumes gewahit Luftwarmepumpen Ein Leitfaden (Auszug Teil Ill)* [Bayerisches Landesamt fur Umwelt]).
- Y ( ) werden. ) _ o ) - Soweit die erforderlichen Abstinde nicht eingehalten werden konnen, sollen weitere
= { Fillschema der Die Ausflihrung der Pflanzung hat spatestens ein Jahr nach Bezugsfertigkeit der Gebaude, zu erfolgen. Schallschutzmanahmen ergriffen werden (z.B. Abschirmung, Einbau von Schalldampfern,
8 y A Nutzungsschablone Die Baume sind fachgerecht zu pflegen und zu unterhalten. Ausgefallene Baume sind in der nachsten Luftkanalumlenkungen, geeignete Geratewahl).
é @BNDL.PLANUNGSSTELL S Pflanzperiode nachzupflanzen. Die o.a. baulichen Gestaltungshinweise beruhen u.a. auf den Erkenntnissen aus dem Leitfaden der Anderu_ngsve_rmerke:
g DES i (Bautye) 8.2 Unbebaute Grundstiicksflachen sind gértnerisch zu gestalten und zu unterhalten. Die Verwendung von Bund/Lar]der-Arpeltsgem_emschaft" fur Im_rmssmnusschu.t_z, Le.,tltfadep fur die ._VerbesserL_J.ng des Schutzes Ausfertigung:
g C ¢ ERLANGEN Grung- : X oI garti uge ’ " 9 gegen Larm bei stationdren Geraten (Klimagerate, Kihlgerate, Liftungsgerate, Luft-Warme-Pumpen und
2 LANDKRE‘SES flachen | Bauweise anorganischen Materialien z.B. Marmorkies, Granitsplitt, gebrochenes Glas etc. zur Flachengestaltung Mini-Blockheiz-kraftwerke)* und dem vom Bayerischen Landesamt fir Umwelt 2011 veréffentlichten
s - zan! ist mit Ausnahme als Deckschicht fur Wege und fur Traufstreifen unzulassig. Leitfaden ,Tieffrequente Gerausche bei Biogasanlagen und Luftwdrmepumpen Ein Leitfaden (Auszug Teil = MASSSTAB 1:1.000
£ GEMEINDE KALCHREUTH ; i oo 3.—Arenschutz e N = FASSUNG 21.07.2022 .
£ AN /HECKACKER Zur Vermeid Verbotstatbestand h § 44 Abs. 1 BNatSchG firr vorhandene oder potentiell Hinwelse zur Landwirtschaft: : - : ) = BEARBEITER wi Sy
2 BEBAUUNGSPL ! 1L —— ur Vermeidung von Verbotstatbestanden nach § 44 Abs. atsch®s fur vornandene oder potentiell zu Auf die von den landwirtschaftlichen Hofstellen und landwirtschaftlich bewirtschafteten Flachen rojektm
g . = M}M , BL.GR. 63ﬁ erwartenden Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie bzw. Art. 1 der Vogelschutzrichtlinie ist jedoch die einwirkenden Immissionen (Larm, Staub, Geruch), ausgel6st durch betriebsiibliche landwirtschaftliche ® PROJEKT-Nr. 21755 Stadtplanung &
* : .} Fur DIE PLANUNG! DATUM < 10. 11 Umsetzung folgender MalRnahmen erforderlich: Nutzungen (zu allen Tages - und Nachtzeiten) wird hingewiesen. Diese sind ortsiiblich, zumutbar und zu Freiraumplanung
§ RS ' o ' v i anah _ dulden, sofern sie nicht Uber das gemafl den einschldgigen offentlichen Regelungen (z. B. BImSchG)
-%; D(ieermEerlmLthrt]Iclesr‘IrgT;adtre];d \?:e‘igbtstatbesténde gem. § 44 Abs. 1 iV.m. Abs. 5 BNatSchG erfolgt unter 2ulassige und zugrunde gelegten Mafs hinausgehen. Projekt 4 | Allersberger Str. - 185/L1a 90461 Narnberg Tel. (0911) 47440-81  Fax (0911) 47440-82
s ] Bertcksichtigung folgender Vorkehrungen:
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