PRAAMBEL . VERFAHRENSVERMERKE FUR DIE AUFSTELLUNG DES BEBAUUNGSPLANES
A. Festsetzungen durch Planzeichen
Die Gemeinde Kalchreuth erlasst gem. § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung (i. d. F.) der 1. Art der baulichen Nutzung Externe Ausgleichsfliche aus dem Okokonto der Gemeinde Kalchreuth 1. Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom ..........cccccveeeeeennn. die Aufstellung des
Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt ge&ndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20.12.2023 . B I i U I hi . Der Aufstell beschl d
(BGBI. 2023 | Nrg.J 394), und des Artf 23 der GemeinZieordnun% fur den Freistaat Bayern (Gemeindeordnung - GO) i. d. (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 5 BauNVO) FINr. 618, Gemeinde Kalchreuth, Gmkg. Kalchreuth; 615 qm (Teilfléache) ebauungspanes;?tléliaﬁrclogirll::%f%:;:(?ﬁtc ossen, Ter AUieTlingehesenies whide am
F. der Bekanntmachung vom 22.08.1998 (GVBI. S. 796, BayRS 2020-1-1-1), zuletzt ge&ndert durch § 1 Abs. 6 der Allgemeines Wohngebiet -

Verordnung vom 04.06.2024 (GVBI. S. 98), sowie des Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) i. d. F. der

Bekanntmachung vom 14.08.2007 (GVBI. S. 588, BayRS 2132-1-B), zuletzt gedndert durch § 5 des Gesetzes vom

2. Die frihzeitige Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
gem. § 4 Abs. 1 BauGB fur den Vorentwurf des Bebauungsplanes mit Griinordnungsplan in der

vom 23.07.2024 (GVBI. S. 257), und der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke 2. MaR der baulichen Nutzung Fassung vom ................ hat in der Zeitvom ................ bis e stattgefunden.
(Baunutzungsverordnung - BauNVO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt geandert ) (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176), diesen Bebauungsplan als Satzung. ) ) ’ 3. Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB fiir den Vorentwurf des
0,4 Grundflachenzahl (GRZ) Bebauungsplanes mit Grinordnungsplan in der Fassung vom ................. hat durch
\ = \A/ Veroffentlichung im Internet und Auslage in der Zeit vom ................. bis ...
2 - ‘ WA 10,8/ WA 21,2 Gescholflachenzahl (GFZ) stattgefunden.

4. Zum Entwurf des Bebauungsplanes mit Griinordnungsplan in der Fassung vom
............................ wurden die Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem.
§ 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom ........cccooieeennnnnne DiS weeeeieiii beteiligt.

690120
- \ . N
\ ‘ 3. Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksflache

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

690/14

= Baugrenze

5. Der Entwurf des Bebauungsplanes mit Griinordnungsplan in der Fassung vom
............................ wurde mit Begrindung gem. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
............................ bis ............................ im Internet veroffentlicht. Zusatzlich lagen die
Unterlagen im selben Zeitraum &ffentlich aus. Die Verdéffentlichung im Internet und Auslegung

wurden bekannt gemacht.

4. Verkehrsflichen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Offentliche Verkehrsflachen

P zufahr

6. Die Gemeinde hat mit Beschluss des Gemeinderates vom ...............ccccuvvnee. den
Bebauungsplan mit Griinordnungsplan gem. § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom
............................ als Satzung beschlossen.

5. Griinflichen (Siegel) Gemeinde Kalchreuth, den .....................cc.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

Private Griinflache

Otto KlauRBner
Erster Blrgermeister

6. Flachen/MaBRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft sowie fiir Pflanzungen und Erhaltungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB; § 1a Abs. 3 BauGB i.V.m. § 9 Abs. 1a Satz 2 BauGB)

© Bayerische Vermessungsverwaltung 7. Ausgefertigt

. zu erhaltender Baum

- Umgrenzung von Flachen zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und (Siegel) Gemeinde Kalchreuth, den .............c.cccoco.o......

@ Pflanzgebot Laubb&dume (nicht standortgebunden) Landschaft (Externe Ausgleichsflache)

Otto Klaul3ner

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des - Pflanzung Hochstamm-Obstb&dume, ab Herbst 2019 bis 2023 Erster Burgermeister
Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Sonstige Planzeichen Durchgeflhrte und laufende Aufwertungsmaf3nahmen:

- Ansaat Wiese mit gebietsheimischem, artenreichem Saatgut, Frihling 2021

8. Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am ........................ gemal § 10 Abs. 3
e Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen - Entwicklung einer extensiv genutzten, artenreichen Wiese: Mahd ab 15.6. mit Halbsatz 2 BauGB ortsuiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit Begriindung wird seit
Mahgutabfuhr, zun&chst evil. zur Ausmagerung zweimal dann einmal pro Jahr, diesem Tag zu den ublichen Dienststunden in der Gemeinde zu jedermanns Einsicht
Hinweise oder extensive Beweidung, keine Dingung, kein Pestizideinsatz, Dingung der bereitgehalten und Gber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben.
Obstbaume zulassig Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und
. 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB wurde in der Bekanntmachung
vorhandene Grundstiicksgrenzen hingewiesen.
105 (mit Flurnummern)

.410,8 Hohen in m a NHN aus (Siegel) Gemeinde Kalchreuth,, den ..........ccccccoevnneen.

\allenrodsd Gelandevermessung

1003 vorhandene Gebaude
\ j mogliche Gebaudestellung
| ] Otto Klau3ner
Erster Blrgermeister
115 m 106/16
108

B. Textliche Festsetzungen nach § 9 BauGB und BauNVO - Entwicklung einer extensiv genutzten, artenreichen Wiese: Mahd ab 15.6. mit 2. Grundstiickseinfriedungen zu 6ffentlichen Flachen sowie zur freien Landschaft hin sind
Mahgutabfuhr, zunachst evtl. zur Ausmagerung zweimal dann einmal pro Jahr, oder als Holzlattenzaun oder in transparenter Ausfiihrung bis zu einer Héhe von 1,20 m
1. Art der baulichen Nutzung extensive Beweidung, keine Diingung, kein Pestizideinsatz, Dingung der zulassig, ansonsten sind Einfriedungen bis 1,80 m zulassig. Maschendrahtzaune sind zur o y
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und 8§ 1-15 BauNVO) Obstb&ume zulassig offentlichen Flache hin unzuléssig. Tore und Turen dirfen nicht zur Strafe hin 5 h
1.1 Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO) 4.2 Baumerhalt (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB) aufﬁchlagen. An ni'cht"an den bffen';lé;:hen II'\;?_um angrenhzckeJrll_dEg (?]run_lt_jst[]cksgrenzen §inc<j:i ; %’5@ 5t
GemaR § 1 Abs. 4 und Abs. 9 BauNVO in Verbindung mit § 15 BauNVO wird festgesetzt, Die planzeichnerisch festgesetzten Baume sind zu erhalten. Fur abgangige Baume sind ﬁ_rgjnzesijnund ?fjl zH?nusH?-rﬁruPﬁ?n - DPPETIALSE atieh DK (€ Temassentrennwande e? G%
dass die nach § 4 Abs. 3 BauNVO Nr. 1, 4 und 5 ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen Ersatzpflanzungen vorzunehmen : HI'S m _ ange und . ohe zulassig. . 3} . & 2
im Plangebiet nicht zulassig sind. . inweis: Die Gemeinde bevorzugt zur 6ffentlichen Flache einen Holzlattenzaun Qp; Yertngarien ane
4.3  Pflanzgebot fir Baume (8 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB) 3.  Betonstiitzmauern sind bis max. 1,0 m zulassig. GroRere Gelandeunterschiede sind nur
2.  MaR der baulichen Nutzung Pro 600 m2 (angefangene) Baugrundstiicksflache ist mindestens ein standortgerechter, als Erdbdschung oder mit Natursteinen zu tiberwinden.
(89 Abs. 1 Nr. 1 und 8 9 Abs. 2 BauGB und 88 16 - 21a BauNVO) gebietsheimischer Laubbaum oder Obstbaum (Hochstamm) mit Stammumfang mind. Ausnahmen sind nur im Bereich um die Garagen zulassig, sofern dies aufgrund des Am
2.1 Zahl der Vollgeschosse 12/14 cm zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Gelandes erforderlich ist. Hochleite %%@
Im WA 1: Maximal Il Vollgeschosse zulassig. 4.4 Gestaltung der Freiflachen/Gérten innerhalb des Baugebietes (8 9 Abs. 1 Nrn. 20 und 25 4. In_nerhalb 9es WA 2 ?st ein privater Spielplatz mit geeigneten Spielgeréten in einer ;3*
Das Zweite Vollgeschoss |St nur |m Dachgeschoss Zu|assig_ BaUGB) N . . . i ] i ] ) MlndeStgl’OBe von min. 80 m?2 anzulegen Und dauerhaﬁ ZU Unterhalten. "_é
Die nicht Gberbaubaren Grundstticksflachen (Freiflachen/Garten) sind vollstandig mit c
Im WA 2: Maximal lll Vollgeschosse zulassig. Rasen- und/oder Staudenflachen sowie Baumen und Strauchern zu begriinen. 3
Das dritte Vollgeschoss ist nur im Dachgeschoss zulassig. Mit Kies, Schotter oder Steinen bedeckte Flachen, die einen Pflanzendeckungsgrad von C"S Kalchreuth Etlens
weniger als 90 % aufweisen (sog. Schottergarten), sind innerhalb der nicht Gberbaubaren D. Hinweise Dlstiase
2.2 Grundflachenzahl (GRZ, 8816, 17 und 19 BauNVO) Grundstucksflachen unzu|assig_
Die Grundflachenzahl betragt 0,40. . . . . . . . . SRosenwinkerts
Die zulassige Grundflachenzahl darf mit Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten 4.5 Verwendung wasserdurchIaSS|ger_ Belage_ (89 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)__ ) 1. Nlederschl_ggswasser von versiegelten Flachen darf nicht oberflachig auf die " 2 3 ",
sowie Nebenanlagen im Sinne des § 14 bis zu einer GRZ von maximal 0,65 iiberschritten Wo mit dem Nutzungszyveck vereinbar, sind Was"serdurchlasmge Belage zu wahlen (z.B. Verkehrsflachen abgeleitet werden. -:5?0 0 . Daaa Sackg
werden. FuBwege, PKW-Stellplatze, Terrassen und Hofflachen). 2. Bei Neupflanzungen von Gehélzen sind die gesetzlichen Grenzabsténde einzuhalten: XN A \@"“ 0 be(gef‘sﬁae
4.6 Behandlung von Niederschlagswasser (§ 9 Abs. 1 Nrn. 14 und 20 BauGB) Geholze bis zu 2,0 m Hohe — mindestens 0,5 m Abstand von der Grenze % get $irane Rk
2.3 Geschof3flachenzahl WA 1 GFZ: 0,8 / WA 2: GFZ: 1,2 (88 16, 17 und 19 BauNVO) Fiir unverschmutztes Oberflachenwasser sind auf den Grundstiicken Méglichkeiten zur Geholze uber 2,0 m Héhe — mindestens 2,0 m Abstand von der Grenze epat
2.4 Hohenfestsetzung (8 9 Abs. 2 BauGB, § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO) Versickerung oder zum Ruckhalt zu schaffen. Der Drosselabfluss darf pro XX gm 3. Alle mit der Durchfuhrung des Projektes betrauten Personen missen darauf hingewiesen o
Im WA 1 liegt die maximale traufseitige Wandhohe 413,5 m i NHN. Dachflache/befestigte Flache bei max. XX I/s liegen. Dazu miissen werden, dass bei AuBBenarbeiten auftretende vor- und frihgeschichtliche Funde nach dem Liiesenweg
Die maximale Firsththe im WA 1 liegt bei 420,5 m & NHN. Regenriickhaltebehalter mit gedrosseltem Abfluss installiert werden. (wird erganzt) Bayer. Denkmalschqtzgesetz un_yerzu_gllch dem Bayer. Lf':_mdesar_nt fir Denkmalpflege / NuBbachleite
) ] ) N B . gemeldet werden missen. Archdologische Bodendenkmaler genieRen den Schutz des
Im WA 2 liegt die maximale traufseitige Wandhéhe 417,5 m (G NHN. 4.7 Nadelgehdlz- und Kirschlorbeerhecken sind nicht zulassig. BayDSchG, insbesondere Art. 7 Abs. 1 und Art. 8 Abs. 1 und 2.
Die maximale Firsthéhe im WA 2 liegt bei 424,5 m i NHN. ) ) ) o
4.  Die von den landwirtschaftlich genutzten Flachen ausgehenden Immissionen und
. . . Emissionen insbesondere Geruch, Larm, Staub und Erschitterungen sind zu dulden, © Bayerische Vermessungsverwaltung 2024
3.  Bauweise, Baulinien, Baugrenzen, Stellung der baulichen Anlagen C. Ortliche Bauvorschriften (8 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. BayBO) und auch soweit sie tiber das tibliche MaR hinausgehen, insbesondere auch dann, wenn
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO) Gestaltungsfestsetzungen Arbeiten nach Feierabend sowie an Sonn- und Feiertagen oder wahrend der Nachtzeit
3.1 Bauweise (§ 22 Abs. 2 und 4 BauNVO). 1. Wohngebaude vorgenommen werden. Die Bauwerber haben dies hinzunehmen.
Es sind Einzelh&auser, Doppelhduser, Hausergruppen und Kettenh&user zulassig. 11 Gebaudeform 5.  Auf den besonderen Schutz des Mutterbodens und sonstige Vorggben zum _Umgang und
3.2 Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen (§ 12 und 14 BauNVO) Stellplatze und Garagen " An- und Vorbauten sind zulassig, missen sich aber dem Hauptbaukérper unterordnen. zum Sehutz von Boden nach DIN 19731 und 35 6-8 BBodSch wird hingewlesen.
sind auch aulRerhalb der vorgegebenen Baugrenzen gem. den Vorschriften der BayBO 6. Die Stellplatzsatzung der Gemeinde Kalchreuth in der giiltigen Fassung muss eingehalten VOrentWU rf
zulassig. Nebenanlagen gem. § 14 sind auch auRerhalb der vorgegebenen Baugrenzen 12 Da(ihfqrm ) werden.
bis insgesamt 120 m? zulassig. Zulassig: Satteldach (Hauptgebaude und Nebenanlagen). Dachvorsprung an der Traufe 7. Die hydraulische Dimensionierung der Regenwasserriickhaltung sowie der dazugehérigen

max. 0,50 m und am Ortgang max. 0,30 m. Regenwasserkanalisation muss von jedem Privateigentiimer selbst durchgefiihrt werden

| |
4 Planungen, Nutzungsregelungen und MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur 1.3 Dachneigung: Die Neigung muss zwischen und 42° und 48° liegen. und ist verpflichtend als Teil des Bauantrags bzw. auch im Freistellungsverfahren G d K I h th
. s . x einzureichen. e m e I n e a c re u

Entwicklung der Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nrn. 14, 20, 25 und Abs. 1a BauGB) 1.4 Dacheindeckung und Dachaufbauten
4.1  Zuordnung von Flachen und/oder MaRnahmen zum Ausgleich im Sinne des § 1a Abs. 3 Die Dacheindeckung hat in rot bis rotbraun zu erfolgen. Die maximale Gaubenbreite 8.  Die zu erhaltend festgesetzten Baume sind wahrend der BaumafSnahmen durch _ i ]
BauGB an anderer Stelle gemaR § 9 Abs. 1a Satz 2 BauGB (externe Ausgleichsflachen/- betragt 7,50 m. geeignete Baumschutzmafinahmen zu schutzen (vgl. DIN 18920) und im Hinblick auf die Bebau un gs p I an m It G runo rd nun gs pla n N r.
mafRnahmen) 15 Fassadengestaltung Freiflachengestaltung durch ausreichend bemessene offene Baumscheiben und N r 35 “Wei B asse"
. . N . : Wurzelraum planerisch zu bericksichtigen. .
Den im Rahmen des Bebauungsplans vorbereiteten Eingriffen in Natur und Landschaft Die Gebaude sind mit einem ruhig wirkenden AuRenputz in gedampften Farbténen zu P J g
wird die folgende externe Ausgleichsflache aus dem Okokonto der Gemeinde Kalchreuth versehen. Auffallend unruhige Putzstrukturen sowie zueinander disharmonische :
zugeordnet: Farbkontraste sind nicht gestattet. Ebenso sind Holzverkleidungen in natiirlicher maldstab: 1:1.000 bearbeitet: gb /cz / le
FI.Nr. 618 (TF), Gemarkung Kalchreuth: 615 gm) Farbgebung oder mit ruhig wirkendem Anstrich zulassig. _ . )
. . An- und Vorbauten sind gestalterisch an das Hauptgebaude anzugleichen. Holzhauser datum: 05.06.2025 erganzt:
Durchgefuhrte und laufende AufwertungsmafSnahmen: sind mit senkrechter Schalung zulassig, Blockh&user sind nicht zulassig. L andschaft hitekt
- Pflanzung Hochstamm-Obstb&aume, ab Herbst 2019 bis 2023 1.6 Hohenlage der Gebzude I EA M 4 andascnatrtsarcniteKkien
- Ansaat Wiese mit gebietsheimischem, artenreichem Saatgut, Friihling 2021 Die Oberkante des fertigen Erdgeschossfuf3bodens darf maximal 0,3 m Gber dem und Stadtplaner GmbH
zuklnftigen Niveau der Fahrbahnmitte der ErschlieBungsstral3e (Wei3gasse) liegen. 90491 niimberg oedenberger str. 65 telefon 0911/39357-0

www.teaméd-planung.de info@teamd4-planung.de
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