PLANTEIL

________ . Die Gemeinde Kalchreuth erldsst aufgrund 4.3 Ausgleichsmalnahme A 3: Optimierung eines Zauneidechsenlebensraumes ) VERFAHRENSVERMERKE
Q 097 - des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 Die Ausgleichsflache A 3 stellt gleichzeitig die artenschutzrechtliche Ausgleichsmalinahme CEF1 dar; NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN
297 997 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22. Juni 2026 (BGBI. 2026 | zu den auf der. Flache umzusetzenden Herstellungs- und PflegemaRnahmen wird auf die Festsetzung 1. Der Gemeinderat Kalchreuth hat in seiner Sitzung vom“25.07.2024 gemaf § 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung
795 Nr. 192) unter 5.2 verwiesen. 1. Denkmalpflege des Bebauungsplanes Nr. 34 ,Solarpark Wehrwiesen* beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am
' . . . s - . . . . 01.04.2025 ortsublich bekannt gemacht.
- der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke - Baunutzungsverordnung (BauNVO) 4.4 Das Griinland im Sondergebiet ist zu extensivieren. Zur langfristigen Pflege sind die Flachen zweimal 1.1 Fir Bodeneingriffe jeglicher Art im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist eine denkmalrechtliche J
© in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt geandert Jah(;"Ch ﬁudmahf;’JbT'l der 1__}1Mahg_ 'S; zl\e/lltILth_gteslt)a;:;gtI: JeSweltls dLe H:Iftehde]rculalacheh_nagh_d_erz 1. J;(I)' Erlaubnis gem. Artikel 7 BayDSchG notwendig, die in einem eigenstandigen Erlaubnisverfahren bei der 2. Die frilhzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit 6ffentlicher Darlegung und Anhérung
e durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) g/n dgfcl:zlécﬁr: auézxfslpzure?a d(ia:s.erlilé.ch:nanlfeiIaist ;r; iripFi)rlr::;e(ja;hrulr)(;i;ur I:/T:ﬁd’:g:mﬁgswieg:r. U zustandigen Unteren Denkmalschutzbehorde (Landratsamt Erlangen-Hochstadt) zu beantragen ist. fir den Vorentwurf des Bebauungsplanes Nr. 34 in der Fassung vom 20.03.2025 hat in der Zeit vom
.. . . I . . ° J : 1.2  Archaologische Bodenfunde, die wahrend der Bauarbeiten freigelegt oder gesichtet werden, sind nach 04. is ei ieRli 05. .
N ] - der Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts mahen. Fir die Mahd sind insektenfreundliche Mahmethoden einzusetzen und eine Schnitthbhe von Art. 8 Ba?DSchG unverziiglich dem Bayerischen Landesamt ﬂ]gr] De%kmalpfsliege oder dem Landratsamt 02.04.2025 bis einschlieflich 09.05.2025 stattgefunden
o < (Planzeichenverordnung - PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 19911 S. 58), zuletzt geandert mind. 10 cm einzuhalten. Das Mahgut ist abzufahren; das Mulchen der Flachen ist nicht zulassig. Der Erle 5 5 P - N , e )
py : . ! . i T . rlangen-Hochstadt als Unterer Denkmalschutzbehorde zu melden. 3. Die friihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tréger offentlicher Belange geméaR § 4 Abs. 1
urch Artikel 6 des Gesetzes vom 12. August 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189) Einsatz von Diingemitteln oder Pflanzenschutzmitteln ist nicht zulassig. - . ) .
SO 2 _ _ _ . _ _ ) _ BauGB flr den Vorentwurf des Bebauungsplanes Nr. 34 in der Fassung vom 20.03.2025 hat in der Zeit vom
- Bayerische Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. August 2007 Sofern im zeitlichen Verlauf der Aufwuchs nach der 1. Mahd nur noch eine geringe Hohe erreicht, kann 2 W irtschaft 02.04.2025 bis einschlieRlich 09.05.2025 stattgefunden.
GRZ Hohe 799 (GVBI. S. 588), zuletzt geandert durch § 2 des Gesetzes vom 23. April 2026 (GVBI. S. 109) auf eine 2. Mahd verzichtet werden; dies ist mit der Unteren Naturschutzbehdrde abzustimmen. . asserwirtscha
0,6 max. 3,00 m - des Gesetzes liber Naturschutz und Landschaftspflege — Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) Alternativ kann die Fldche beweidet werden, z. B. mit Schafen; hierzu ist die Vorgehensweise mit der 21 gzs SU; den M\c;duIgierfléchenf"e:]blaufende Regenwasser wird an Ort und Stelle dem belebten 4. Zu dem Entwurf des Bebauungsplans Nr. 34 in der Fassung vom __.__.2026 wurden die Behdrden und
in der Fassung der Bekanntmachung vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt gedndert durch En‘;}eren lNaturschIBlJt%rl?ehOI:[de t?bsustlrr:.rperl.. Ir.nhtFaIII _einer tB.ewelzdl;Ttgt sind dhle\r/cjr.de;forderllche erbo en"zum ersickern zugeitunrt. . . ) sonstlgggggagée.rl.oifentllcher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom __._.2026 bis einschlieRlich
Ausrichtung der Module 180° Artikel 10 des Gesetzes vom 22. Juli 2026 (BGBI. 2026 | Nr. 224) ebenanlagen, z. B. Tierunterstande, zulassig; nicht zulassig ist eine Zututterung der Weidetiere. 22 Eer r3berf_latchsnV\:c'?isterabf(ljuss darf nicht zu ungunsten umliegenden Grundstiicke verlagert oder - etelligt.
: . . . . . ; i 2 ; ; 5 " ‘ot @i ; eschleunigt abgeflhrt werden.
Aufneigung der Module  15° 799/2 - Artikel 23 der Gemeindeordnung (GO) fiir den Freistaat Bayern, in der Fassung vom 22. August 4.5 g;ea:a:’?rgicgcehELaChE:rsn S;teg 'ZL;‘? ?guls:gr?fkties::ﬁ(raiu;[-ls[?uglll:r?jusrr?ﬁnéiE:rdeErg\Ets:re-‘}éT:rilgr?arr?t?ali(ljr:/i:i 23 Die gesetzlichen Vorschriften des Wasserrechts sowie fachliche Vorgaben sind zu beachten, hier wird 5. Der Entwurf des Bebauungsplans Nr. 34 in der Fassung vom __._.2026 wurde mit der Begriindung gema
1998 (GVBI. S. 796), zuletzt geandert durch §§ 1 und 2 des Gesetzes vom 28. Juli 2026 (GVBI. S. 9 g (Ursprungsg 9 ) - . : -- § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 2026 bis einschlieRlich 2026 im Internet veroffentlicht
374) | mind. 90 % zu verwenden (mogliche Saatgutmischungen siehe Umweltbericht). Auszubringen ist die bei besonders auf die Einhaltung der Verordnung tiber Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Zusétzlic.h zur Verdffentlichun wurd_e.n_.als andere leicht zu e?égﬁende Zugangsmoglichkeit dié
87,8 P 797 der Saatgutmischung angegebene Aufwandsmenge, bei Ausfall des Saatgutes ist eine Nachsaat Stoffen (AwSV) hingewiesen. Unterl Einsichtnah '9 Rathaus der Gemeinde Kalchreuth. Rathausstral g1 305629 Kalchreuth
% % folgenden Bebauungsplan als Satzung. vorzunehmen. nterlagen zur Einsichtnahme im Rathaus der Gemeinde Kalchreuth, Rathausstrafe 1, 9 alchreuth,
L @ A & o _ o _ _ -~ o o ) 3 Wasserschutzaebiet wahrend der Ublichen Dienststunden bereitgestellt. Die Unterlagen wurden auflerdem Uber das zentrale
’%3 W& 12?91 9/9 Zur langfristigen Pflege sind die Flachen einmal pro Jahr im zeitigen Friihjahr (bis spatestens 15. Marz) : 9 Internetportal des Landes zugénglich gemacht.
Qeaem zu mahen. Fir die Mahd sind insektenfreundliche Mahwerke einzusetzen und eine Schnitthohe von 3.1 Das Plangebiet liegt in der weiteren Schutzzone Ill des Wasserschutzgebietes fiir die éffentliche Wasser-
2 o lll. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN mmd. 10 cm eulnzuha.lten. Das Mahgut ist abzufghren;. das Mulch"en .der Flachen ist nicht zulassig. Der versorgung im Verbandsgebiet des Zweckverbandes zur Wasserversorgung der Marloffsteiner Guppe. 6. Die Gemeinde Kalchreuth hat mit Beschluss des Gemeinderates vom __. .2026 den Bebauungsplan Nr.
S Qi . Einsatz von Dungemitteln oder Pflanzenschutzmitteln ist nicht zulassig. Fir die Errichtung der Freiflichen-PV-Anlage wird eine Ausnahmegenehmigung von der Schutzgebiets- 34 ,Solarpark Wehrwiesen* in der Fassung vom _ . .2026 gemaR § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung
| X o (§ 9BauGB i. V. m. §§ 1 - 23 BauNVO) 4.6 Die unter 4.1, 4.2, 4.3, 4.4 und 4.5 beschriebenen Mafnahmen sind spatestens im Jahr nach der verordnung vom 20.12.2004 bei dem zustandigen Landratsamt Erlangen-Hochstadt beantragt. beschlossen.
N 'cc; . . Errichtung der PV-Anlage umzusetzen und dauerhaft zu pflegen. 3.2 Nachfolgend werden die vom Zweckverband zur Wasserversorgung der Marloffsteiner Gruppe mitge-
78,5 | NS e K Art der baulichen Nutzung (3 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB 1. V. m. § 11 BauNVO) 4.7 Das von den Moduloberflachen ablaufende Niederschlagswasser wird an Ort und Stelle dem Oberboden teilten grundsatzlichen Anforderungen aufgelistet; diese sind soweit moglichin den textlichen Fest- Kalchreuth, den
| N P P S 11 Im sonstigen Sondergebiet (SO1 und SO2) wird die Art der baulichen Nutzung wie folgt festgesetzt: 1 augefiirt und fachenhalt dber die belable Bodemsone versickert setzungen beriicksichtigt und bei der Errichtung der Freiflachen-PV-Anlage zu beachten. Dariiber
20,0 i § ot:l 2= 0p o il Tz Sonstiges Sondergebiet (SO) i. S. d. § 11 Abs. 2 BauNVO mit der Zweckbestimmung ,Freiflachen- . . . . . . hinaus kénnen fiir die Erteilung der Ausnahmegenehmigung weitere Anforderungen gestellt werden.
g S L = —_— = < N Photovoltaikanlage®. 4.8  Zur Begrenzung der Bodenversiegelung sind die Zufahrten und inneren ErschlieRungswege soweit - Die Vorgaben des LfU-Merkblattes 1.2/9 vom Januar 2013 (Planung und Errichtung von Freiflachen- Otto KIauBnerErsterBurgermelster """""""""""" Siegel
o : Q maglich unversiegelt herzustellen. i i i i i i ’
| =/ = o /7'05*/ g et 3 Innerhalb des sonstigen Sondergebietes sind technische Anlagen und Einrichtungen zur zentralen und g g photovoltaikanlagen in Trinkwasserschutzgebieten) sind einzuhaiten.
i %G\Q & " : \ dezentralen Erzeugung, Verteilung, Nutzung, Speicherung und Abgabe von Strom aus erneuerbaren 4.9 Die Reinigung der Solarmodule darf ausschlief3lich mit Wasser ohne den Einsatz von Reinigungsmitteln - Aus den Ganglinien benachbarter Grundwassermessstellen ergibt sich ein Grundwasserflurabstand, 7. Der Bebauungsplan Nr. 34 ,Solarpark Wehrwiesen* wird hiermit als Satzung ausgefertigt.
Ué@ § .".:'-.. Energien und Netzstrom Zu|éssig, z. B. Solarmodule auf starren Trégergeste”en, Wechselrichter, oder Nanopartikeln erfolgen. der bis c_a. 4,4 m unter GOK e?nsteigen kann: Fir die Gri]ndungen der Modultische und der Stations-
| *Z\ 301 \'-..",: Transformatoren, Batteriespeicher, Container, etc. sowie entsprechende Nebenan'agen_ hauser sind daher vorzugsweise flaChe Stre|fe.nfur.]da.mente aus entsprechend Zug.elassenem Bet.0n KaIChreUth, den
i "Freifldchen- Weiter zulassig ist die landwirtschaftliche Bodennutzung der Flachen zur Beweidung als Form der Pflege 5. Flachen oder MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und é%gif:r:?ghiﬁgli-ldoedner Schraubgriindungen sind in jedem Falle aus inertem Material (vorzugsweise
Photovoltaikanlage" der Sondergebietsflache (siehe hierzu Festsetzung 4.3). Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB, § 1a Abs. 3 BauGB, § 9 Abs. 1a BauGBi. V. m. § 44 Abs. 5 _ ' L o . 5
59,8 | g _ _ o _ ] } } ) } BNatSchG) - Die Anlage der geplanten Grinflache unterhalb der Solaranlage ist naher zu erlautern. FUr den Grund- e
: 1430 1.2 Im Bereich der im Planteil eingezeichneten Sondergebietsflache SO2 im Bereich der HQextrem-Flache, wasserschutz ist die Filterwirkung der obersten Bodenschichten wichtig, daher ist nach Beendigung Otto KlauRner, Erster Birgermeister Siegel
| SO 1 e chIeI bei sx;tremer;" chhwe:jssereEr_elgnrl]sise ube(;glc?werr:?mt Y"ﬁ:de“_ ﬁmt”’ ISE:! nurAc:)le '_Er;'Ch;UE_g von 5.1 Artenschutzrechtliche Vermeidungsmal3nahmen der Aufstellarbeiten baldmdglichst eine funktionierende Deckschicht mit einer belebten Bodenzone
2 3) olarmodulen zuldssig; andere Einrichtungen diirfen hier nicht errichtet werden. Abweichend hiervon VermeidungsmaRnahme M1 anzustreben.
] Q) "’o. . . " . . . “ =
' | 0.6 Hohe baul. Anlagen max. 4.00 m ;3 . ) ) ) ) . bis Feb - | d ) ! ' . § 10 Abs. 3 BauGB ortstiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.
) . g .y 3 1.3 In der Baubeschrankungszone der Kreisstralle ERH 33 ist nur die Errichtung von Solarmodulen zulassig; IS Februar Niederschlages der einzelnen Solarzellen keine mafgebliche Erosion den zwischen den Zellen liegen-
| . S 1719 \ __— 7 andere bauliche Anlagen mit Ausnahme der Einzaunung durfen hier nicht errichtet werden. VermeidungsmaRnahme M2 ?en Flachen entsteht. __ ) Der Bebauungsplan mit Begriindung und zusammenfassender Erklarung wird seit diesem Tag zu den
i AUS”C_htung der Module 1800 \ . - 1.4  Die Nutzung als sonstiges Sondergebiet ist nur solange zuldssig, wie die Photovoltaikanlage betrieben Eingrinung der geplanten PV-Anlage mit standortangepassten, heimischen Zwergstrauchern, z. B. - Olbetriebene Transformatoren sind mit Ester-Ol zu betreiben. Ester-Ole haben zwar grundsatzlich ein Ublichen Dienststunden der Gemeinde Kalchreuth zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und tber dessen
—_—— _ Aufnelgung der Module 15 \ —— wird. Bei Aufgabe dieser Nutzung ist die umstandsbezogene Bedingung fiir die Zulassigkeit nicht mehr Besenginster Cytisus scoparius, keine héherwiichsigen Gehdlze, weitestgehender Verzicht auf eine geringeres Gefahrdungspotential als Mineraldl, einige Esterverbindungen sind auf der aktuellen Liste Inhalt auf Ver_lagen Auskunft gegeben. Auf die- Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3-Satz 1 und 2 sowie Abs. 4
— BN Bec e — ' = 200 _— ﬁ)ﬂe ] gegeben. Weitere detaillierte Regelungen zur umstandsbezogenen Zuléssigkeit sowie die Verpflichtung Ein_gr_i]nung auf d_er Sudseite, um Beschattung der Zauneidechsenlebensrdume zu vermeiden, hier darf d_es Umweltpundeamtes in WGK 2 eingestuft. Daher sind entsprechende Leckagesicherungsvor- BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB wurde in der Bekanntmachung hingewiesen.
eSChrankungszonE B i\ /U‘Og\\"'aﬂkung o = zum Riickbau samtlicher Anlagen werden im stadtebaulichen Vertrag getroffen. lediglich Besenginster verwendet werden richtungen einzuplanen.
—_ S 398 — Ba o/_//""/ Nach dem Riickbau ist als Folgenutzung die Wiederaufnahme der urspriinglichen landwirtschaftlichen VermeidungsmaBnahme M3 - Fiir die Einhausungen der Transformatoren sind Fertigteilstationen mit einer Griindungstiefe von max. Kalchreuth, den
T — —— ——— Bodennutzung festgesetzt. Herausnahme des besonders mageren und von der Zauneidechse (Lacerta agilis) besiedelten siidlichen 0,8 m oder vergleichbar vorzusehen.
F———— 2 uT/Eb?ts?oFe Teilz dﬁr \éorr;abl(eqsflé(ilef (tC?I- 5.800 quCz' |25 m vodrf der sﬂglich.e: Grter;tzde des Gglttf[-ng.sbereick(;es - Fur Tiefbauarbeiten (Leitungsverlegungen, Griindungen, etc.) sind im Vorfeld Lage und Tiefe mit dem
: : nach Noraen), keine Auisteliung von Modulen in diesem bereich, statidessen Uptimierung der Zweckverband abzustimmen. Die Belastbarkeit der Zuwegung ist sicherlich fiir den nach Fertigstellun Otto KlauRner Erster Birgermeister ;
— —— 2. MaR der baulichen Nutzun 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. §§ 17, 18 und 19 BauNVO P, . . . gung g g Otto KlauRner, Erster Birgermeister Siegel
e ——— _ o __g ® _ _ 5 ) Habitatsituation fir die Zauneidechse, siehe CEF1 der Anlage notwendigen Wartungsbetrieb ausreichend. Es ist jedoch zu priifen, inwieweit der Bau-
——_— 2.1 gle_ r(rjlaX-Ezula_ftSIIge C(;jl'undﬂaij_ZnéaF:ﬂz(GT"Z) wird ngt 0,%:'?_3’[363_6:2’;_ Chtich der So dle 5.2  Artenschutzrechtliche AusgleichsmaRnahmen stellenbetrieb im Sinne des Grundwasserschutzes ausreichende Stabilitat aufweist.
ei der Ermittlung der gema zuldssigen Grundflache ist hinsichtlich der Solarmodule deren i ) . . . - . - . . .
s .. - . N CEF1 Zielart Zauneidechse (Lacerta agilis) - Weitere Vorgaben (wie z.B. kein Einsatz von Nanopartikeln, Reinigen der Zeilen ausschlief3lich mit
senkrechte Projektionsflache, d. h. die Uberschirmte Flache, anzusetzen. . . . .. . .
- . . ] ) - - MaBnahmenfliche: FI-Nrn. 1719/1 (Teilfiiche = Tf) und 1719 (Tf), Gmkg. Kalchreuth, W?ssgr, keine Bew_eldung, ke_lne Herbizide, Bfeachten Qer Schutzgebletsverordnur_\g, etc.)"smt;l aus-
300 2.2  Fir weitere bauliche Anlagen z. B. Geb&aude zur Netzverknipfung, Energiespeicher, etc. und Neben- Gemeinde Kalchreuth dricklich Bestandteil der Zustimmung, und mussen bei der konkreten Planung weiter bericksichtigt
anlagen sowie fir die befestigten Verkehrsflachen dirfen insgesamt max. 2,5 % der Anlagenflache Flachenardle: ca. 5.850 am werden. Beziiglich Beweidung siehe I1.4.4 und Begriindung.
301 v versiegelt werden. Die Anlagenflache umfasst die Flachen der PV-Anlage (Sondergebietsflache) o g ) T q o _ - Gelandeauffiillungen und -Nivellierungen sind nur mit nachweislich unbelastetem Material durchzu-
5! einschlieRlich zugehdriger Eingriinung. Optlm_lerung des Zauneidechsen-Lebensraumes durch_ Anlage von vier in den Boden elngelassenen fihren und auf das unumgangliche MaR zu beschranken.
) L i . ) ) Gesteins- und Asthaufen aus autochthonem Material zur Erhéhung der Versteckoptionen und . .
1748 2.3 Die max. %ulgs&g Hohe der Solarmodule |s_t auf 3,0 m b.egrenzt,"fur andere baullche. Anlggen sind max. Maglichkeiten zur Thermoregulation. Fiir detaillierte Angaben zur Herstellung und Pflege der Gesteins- - Vorlggg eines Konzeptes zum grundwasserschonenden Riickbau der Anlagen nach Nutzungsende
4,0 m zulassig. Als unterer Bezugspunkt ist die natlirliche Gelandeoberkante am jeweiligen Standort und Asthaufen wird auf die Angaben im Umweltbericht verwiesen, die zu beachten sind. bereits im Rahmen der Detailplanung.
1719/5 festgesetzt; der obere Bezugspunkt ist die Moduloberkante bzw. die Wandhohe der Gebaude bzw. die Die Flache ist entweder extensiv durch Schafe zu beweiden (Triftbeweidung oder geringe Besatzdichte) - Samtliche Arbeiten zur Errichtung des Solarparks inkl. PV-Anlagen sind gemaR unseres Anforderungs-
Oberkante der baulichen Anlage. oder alternativ einschiirig im September zu méhen, kataloges fiir Arbeiten im Wasserschutzgebiet Dormitzer Forst durchzufiihren.
Die  artenschutzrechtliche Ausgleichsflache CEF1 wird gleichzeitig als naturschutzrechtliche
1719/3 03@ 3. Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i V. m. §§ 14 und 23 BauNVO) Ausgleichsflache A 3 verwendet. 9 g g 4, Bodenschutz Gemeinde KaIChre th
3.1 Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO) Die artenschutzrechtliche Ausgleichsflache ist dauerhaft zu sichern, nach zwei bzw. vier Jahren ist eine Der Umgang mit Boden hat fachgerecht gemafl den bodenschutzgesetzlichen Vorgaben zu erfolgen. u
Die baulichen Anlagen einschlieRlich der Nebenanlagen diirfen nur innerhalb der Baugrenze errichtet Kontrolle der ordnungsgemaBen Umsetzung und Pflege durchzufiihren.
werden; dies gilt auch fiir die Einfriedung. 5.  Grenzabstand von Pflanzen
Innerhalb der Baugrenze sind mit den baulichen Anlagen keine Abstandsflachen zueinander IV. GESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN Die Art. 47 - 52 des Ausflihrungsgesetzes zum Biirgerlichen Gesetzbuch (AGBGB) sind zu beachten. Bebauungsplan KaIChreUth Nr' 34
) einzuhalten. * Danach ist bei Pflanzung von Baumen, Strduchern, Hecken, Weinstécken und Hopfenstdcken ein
< _ o 1 Einfried Abstand von 2,0 m zur Grenze des Grundstlicks einzuhalten, wenn die Pflanzen héher als 2,0 m werden. " . "
. 3.2 ZW|§chen de.r_ therk_ante der Solarmodule u_nd der natirlichen bzw. der hergestellten . infriedungen Fir Pflanzen mit einer Hohe bis zu 2,0 m ist ein Abstand von 0,5 m ausreichend. Solarpark Weh rW|esen
7 Gelandeoberflache ist ein Abstand von mind. 0,8 m einzuhalten. 1.1 Eine Einfriedung der Gesamtanlage ist bis zu einer Héhe von max. 2,20 m (iber Geldndeoberkante incl. Gegeniiber landwirtschaftlichen Grundstiicken ist mit Baumen von mehr als 2,0 m Héhe ein Abstand
1719/4 .7 3.3  Fur die Verankerung der Solarmodultischen sind Ramm- oder Schraubverankerungen nur aus inertem Ubersteigschutz zuléssig. Es diirfen Maschendraht- und Drahtgitterzaune verwendet werden, als von 4,0 m einzuhalten. L. . .
. - Material (vorzugsweise Edelstahl) zulassig. Ubersteigschutz ist Stacheldraht zulassig. Kroi ERH mit Integ riertem Gru nordnungsplan
D ‘ Fir andere bauliche Anlagen wie Trafostationen, etc. sowie alternativ fiir die Solarmodultische kénnen 1.2 Die Zaununterkante muss mindestens 0,15 m Uber der Gelandeoberkante liegen, um das Durchqueren 6. reisstrae 33
E Streifen-/Punktfundamente hergestellt werden aus Beton, der fiir die Verwendung in von Kleintieren zu ermdglichen. Sockelmauern sind nicht zulassig. 6.1 Gemal Art. 23 bzw. Art. 24 BayStrWG besteht entlang von Kreisstraften ein Anbauverbot flr bauliche
Wasserschutzgebieten zugelassen ist. 1.3  Die Einfriedungen sind innerhalb der (iberbaubaren Grundstiicksflache zu errichten. Anlagen von 15,00 m und eine Baubeschrankungszone von 30,00 m, jeweils gemessen vom &aufleren - Entwurf -
Fir Gebdude bzw. bauliche Anlagen wie Trafostationen oder Speichereinrichtungen ist eine 1.4  Das Tor bei der Wartungszufahrt muss einen Abstand von mind. 6,0 m zur Grundstiickgrenze einhalten. Rand der befestigen Fahrbahn. Die Bauverbotszone ist von allen baulichen Anlagen freizuhalten.
M 1:1000 Grundungstiefe von max. 0,8 m vorzusehen. 1.5  Bei Wolfsvorkommen ist bei der Einziunung auf einen sachgemafen wolfsabweisenden Grundschutz Qie Atnbauverbots— und die Baubeschrankungszone sind entlang der Kreisstrale ERH 33 im Planteil
. . zu achten, falls die Beweidung der Sondergebietsflache beabsichtigt ist. eingetragen.
Kartengrundlage: Geobasisdaten © Bayerische Vermessungsverwaltung 2024 6.2 Beeintrichti ie Gi isparti ie bei 4 T
. gungen wie Gischt, Schnee- oder Eispartikel, die bei der ordnungsgemafen Durchfiihrung - i
a 4. Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und . v d ; ; ; ; i ; ; L w L | W%
2. Gelindeverinderungen es Winterdienstes auf der Kreisstral’e entstehen und sich nachteilig auf die Photovoltaikanlage / %
Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Nr. 25 BauGB, § 1a Abs. 3 BauGB und § 9 Abs. 1a BauGB) ] ) g _ _ o o _ _ auswirken konnten, sind zu dulden und begriinden keine Schadenersatzanspriiche. L [ W
4.1 AusgleichsmaBnahme A1:  Anlage eines Sandmagerrasens 2.1 Gelandeveranderungen sind nur insoweit zulassig, als diese im Zusammenhang mit der Errichtung der 6.3 Beeintrachtigungen durch das StraRenbegleitgriin der Kreisstrale, insbesondere durch Schattenwurf, e nane
. ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN Mafnahmenfldche: FL-Nrn. 1719/1 (Teilfache = Tf) und 1719 (Tf). Gmkg. Kalchreuth AnI?ge erforderlich sind, jedoch max. 0,5 m abweichend vom natiirlichen Gelande. Etwaige Auffillungen sind zu dulden . i PWieiomg ”\"'ﬂ_,,_,j‘{\,ﬁm/g |
' TN - b ' ' didrfen nur mit nachweislich unbelastetem Material vorgenommen werden. ' > N\ (= L
. .. .. - " Gemeinde Kalchreuth I . . g . . . . 6.4 Vom StraRenverkehr ausgehende Beeintrachtigungen sind zu dulden. — AN <
1. Art und MaR der baulichen Nutzung 4. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen Flachen fiir MaBnahmen zum 6. Nachrichtliche Ubernahmen Flachengrofe: ca. 6.578 qm 2.2 FU; FlaChen,bé_‘Uf dene1n0Trafos|'§.at|9nen oder Speichereinrichtungen errichtet werden, sind Gelandever- N <
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung o B . . . anderungen bis max. 1,0 m zulassig. . e . . .f
"Sonstiges Sondergebiet” (SO) i.S.d.§ 11 Abs. 2 BauNVO mit der Zweckbestimmung E Bauverbotszone an der KreisstraRe Kr ERH 33: Abstand = 15 m Auf der Ausglelchsiflache A1 ist mit einem umb.ruchlosen Verfahren "dle Ansgat einer .reglonalen 2.3 Die Ubergange zur natiirlichen Gelandeoberflache sind als Béschungen herzustellen. 7. Leitungsverlaufe im Bereich der KreisstraBe ERH 33 w g
"Freiflzchen-Photovoltaikanlage" m U Flachen fiir Anofl B3 Str3 . Saatgutmischung fiir magere Sandstandorte mit einem Blumen-/Krduteranteil von mind. 50 % - . ool : , . . . ‘
ge mgrenzung von Flachen fur Anpflanzung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen , . ; . AT . Sudlich des Plangebietes verlauft im Bereich der Kreisstrale ERH 33 neben einer Gasleitung mit ‘
.. . vorzunehmen, geeignete Mischungen siehe Umweltbericht. Zur Herstellung der Flache ist diese fur finf ) s . o ; . /
El Baubeschrankungszone an der KreisstralRe Kr ERH 33: Abstand = 30 m ; e N . L Beleuchtung Fernmeldekabel auch ein Kabelschutzrohr mit Lichtwellenkabel. Die unterirdischen Leitungsverlaufe
] ) v Jahre nach Ansaat zweimal jahrlich zu méhen, nach dem 1. Juni und ab Anfang September. Fir die ind hrichtlich in das Planblatt auf d befind ich iedoch einschlieRlich ih /
Nutzungsschablone: 1€00) Anpflanzung: Straucher o . ) . langfristige Pflege ist dann eine jéhrliche Mahd ab Anfang September durchzufiihren. Fir die Mahd sind 3.1  Eine dauerhafte Beleuchtung der Freiflachen-Photovoltaikanlage ist nicht zulassig. th tnact: r_|fc ' I 'P.. (;a_s in ha Ibac;J ger'm_omlrpin wgr Iten, s n .err: Sich jedoch einschietsiich hrer { b (O
507 Sonsioes Sonderaehiet ) ) Unterirdische Gasleitung mit Fernmeldekabel und Schutzstreifen insektenfreundliche Mahwerke einzusetzen und eine Schnitthéhe von mind. 10 cm einzuhalten. Das chulzsiretien volistandig aulernalb des raumiichen efiungsbereiches. / b
7 YT — 00 T ?1 g¢ | m Umgrenzung von Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Mahgut ist stets abzufahren, das Mulchen der Flache ist nicht zuldssig. Der Einsatz von Diingemitteln 4. Anordnung der Solarmodule /’ \/\\‘
s prhsba%ffﬂ“ncl’age%%ﬁ 400”% r“"zafﬂc en- e Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft Unterirdische Telekommunikationslinie der GasLINE GmbH & Co. KG oder Pflanzenschutzmitteln ist nicht zulassig. L Lj A o
: : S 4.1  Es sind ausschlieRlich kristalline Solarmodule in starrer Aufstellun I3ssig. R < Ry
Ausrichtung der Module 180° Ausrichtung der Module . .. N 4.2 Ausgleichsmallnahme A 2: Pflanzung einer zweireihigen Strauchhecke I " b I I e ! ung =4 9 3 — / =
Aufneigung der Module 15° Aufneigung der Module Ausgleichsflache HQ, , Schwabach (Gewasser II. Ordnung) - . 4.2 Bei der Errichtung der PV-Anlage sind die technischen Parameter (Ausrichtung, Aufneigung, etc.) ¢ A T
Q100 MaRnahmenflache: FI.-Nr. 1719 (Tf.), Gmkg. Kalchreuth, Gemeinde Kalchreuth : o \ A |
i i einzuhalten, die im Blendgutachten zugrunde gelegt wurden (8.2 Obst & Hamm 25K8183-PV-BG- \ s K
2, Bauweise, Baugrenze CEF 1 CEF-Flache HQ_ . Schwabach (Gewéasser II. Ordnung) Flachengrofe: ca. 509 gm Kalchreuth-R00-JBS_LBE-2025). g ey
Auf der Ausgleichsflache A 2 ist eine zweireihige Strauchhecke zu pflanzen. Zu verwenden sind Die kristallinen Module sind mit einem Azimut von 180° und einer Aufneigung von 15° zu errichten; der HINWEISE e Y WA " ks \ o
- — Baugrenze niedrigwichsige helmlsch? standortgerec.hte Straucharten der n?chfolgenden Artenliste A dl(? au.s dem Mindestabstand zwischen der Modulunterkante und der natiirlichen bzw. hergestelite v / == /.\ —
5, Sonstige Planzeichen 7. Hinweise vorkommensgabiet 5.1 Silddeutsches Hiigel- und Bergland, Frénkische Platten und Mitelfrénkisches Gelndeoberfliche muss mind. 0,8 m betragen. 1. Brandschutz e ‘ o A
ecken stammen. Als Pflanzabstand in der Reihe sind ca. 2,0 m, als Reihenabstand ca. 1,0 m . . . . = Jchannisial
3 Verkehrsflich G g sumlichen Gelt bereich . einzuhalten. Von diesen festgesetzten Parametern zur Bauweise kann abgewichen werden, wenn durch ein neues Die Anlage soll im Brandfall fir die Feuerwehr frei zugénglich sein. Die Betriebstechnik sollte nicht e Matistab
: erkehrstiachen renze des raumiichen Leltungsbereiches — bestehende Grundstiicksgrenzen : , . , . o Blendgutachten nachgewiesen wird, dass auch bei der Bauausfilihrung mit geanderten Parametern ungeschiitzt errichtet werden. Die Erdkabel sind unterirdisch mit einem ausreichenden Abstand zur onne Hansia
Die Strauchpflanzung ist spatestens im Jahr nach der Errichtung der PV-Anlage herzustellen, sie ist keine Blendwirkungen auftreten. Fluroberkante zu verlegen
|:| StralRenverkehrsflache —o—o— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung 927 Gemarkung - Flurstiicksnummer dauerhaft zu pflegen und zu unterhalten; Ausfalle sind nachzupflanzen. Die anerkannten Regeln der ' Fassung vom 17.09.2026 Datum Name
Technik hinsichtlich der Gehdlzpflanzung sind einzuhalten. 5 Gestaltung von Gebiuden 2 Landwirtschaft (Formliche Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung) w1 0772026 Dol
3,0 . . . . :
4 Wartungszufahrt Ly ca. MaRangabe in Metern Artenliste A - o . ) . .
9 Cytisus scoparia Besenginster 5.1  Die Fassaden von Gebauden sind in gedeckten Farben zu halten; Metallverkleidungen oder Dachfléachen 2.1 Emissionen, vor allem Staub, Geruch oder Larm, die durch eine ordnungsgemafie landwirtschaftliche gez. | 07/2026 Green
] Sichtdreieck 300 Hahenlinien Euonymus europaeus Pfaffenhiitchen aus Metall sind nicht zulassig. Nutzqng auf. den angrenzenden Flachen entstehen und sich nachteilig auf die Photovoltaikanlage Vorhabenstrager:  Gemeinde Kalchreuth gepr. | 0712026 Hartfelder
Ligustrum vulgare Liguster auswirken koénnten, sind zu dulden. RathausstraRe 1
Lonicera xylosteum Heckenkirsche 2.2 Von den Geholzbestanden ausgehende Schaden oder Beeintrachtigungen fir die Photovoltaikanlage, 90562 Kalchreuth
Mindestqualitat: 2 x verpflanzte Straucher, oB, 60-100 cm z. B. durch umstiirzende Baume, Baumabbriiche, herabfallende Aste, Laub und Nadeln, begriinden h O r t fe Ld e r
Zur langfristigen Pflege der Strauchpflanzung kann ein abschnittsweiser Riickschnitt (,auf den Stock keine Schadenersatzanspriiche. Landkreis: Erlangen-Héchstadt
setzen®) erfolgen auf max. einem Drittel der Heckenlange. Als zeitlicher Abstand zwischen den einzelnen . . )
abschnittsweisen Pflegeschnitten sind mind. fiinf Jahr einzuhalten. Hartfelder Ingenieurtechnologien GmbH
Eisenbahnstrale 1
91438 Bad Windsheim
Tel.: 09841/68 99 8-0
E-Mail: info@haertfelder-it.de
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