31 ) A.) ZEICHENERKLARUNG FUR DIE FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN 3. Gestaltung der Aussenanlagen PRAAMBEL
e : - : : - . >> Aufgrund des § 10 Baugesetzbuch (BauGB) erlasst die Gemeinde Kalchreuth gemaf Beschluss des
% 3.1 Als Einfriedungen sind Holz- oder Metallzdune bis zu einer Héhe von 1,50 m Uber : ) . :
DIE NACHSTEHENDEN FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN GELTEN AUSSCHLIESSLICH FUR Gehsteigoberkante zulassig. Sg@;ggﬁaiss\/gguigog-2017 die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 14/21 in der Fassung vom
EEQT@E?’ESI&%SS?:ERREIID%% SEF\?IE_:S::: BE? ;Egﬁ'j‘g@gggﬁfgggﬁ%ig:_F;CBHESEERHENDEN 3.2 An den seitlichen Grundstiicksgrenzen sind Metallzaune ohne Zaunsockel bis zu o '
62 L 0 - . - . - . .
40 HERRNGARTENSTRASSE BLEIBEN VOLLUMFANGLICH ERHALTEN. einer Hohe von 2.00 m {iber OK bestehendes Gelande zulassig KALCHREUTH, DEN 29.09.2017
4. Gestaltung der baulichen Anlagen
31 1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG (SIEGEL)
(§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB, §§ 1-11 BauNVO) 4.1 Im Anderungsbereich stidlich der HerrngartenstralRe sind als Dachformen nur Zelt- und HERBERT SAFT
Walmdacher mit einer Dachneigung zwischen 15-25 Grad sowie roter Ziegeldeckung ERSTER BURGERMEISTER
1.1 -~ . ) . - - zulassig.
U e'”?fscrg%”ktils{/%ewerbegeb'et - Teilflache Betriebsinhaberwohnung 4.2 Die maximale Gebaudehdhe betragt 10,0m, sie wird bestimmt durch den senkrecht Rechtsgrundlagen des Bebauungsplanes und seiner Festsetzungen sind:
9 [Eevsnravenarnng] - (gEM. § 8 BauNVO) gemessenen Abstand zwischen der Oberkante des Erdgeschossfubodens und der - das Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. d. Bek. vom 23.09.2004
e 2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG Oberkante des Firstes. _ _ (BGBI. I'S. 2414), das zuletzt durch Art. 2 Abs. 2 des Gesetzes vom 20.07.2017 (BGBL. | S. 2808)
—(§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB, § 16 BauNVO ) 4.3 Fur die Abstandsflachen gelten die Regelungen gem. Art. 6 der Bayerischen Bauordnung geandert worden ist,
i | 62/8 d (BayBO). - die Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. der Bek. vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), die zuletzt
" @ . 2005 2.1 I Anzahl der maximal zuldssigen Vollgeschosse hier: 2 Vollgeschosse 5. Garagen. Stellplitze und Zufahrten durch Art. 2 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057) geandert worden ist,
62/28 2/2 - . . : 2
a2 S o ] _ Ir 02129 S Folgeschossdefinition (gem. Art. 83 Abs. 7 BayBO 1.V.m. Art. 2 Abs.5 {der bis zum 31.12.2007 geltenden - die Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 IS. 58), die durch Artikel 3
o berSChC'iHenaher StraRe oo m 17 Voligeschosse sind Geschosse, die vollstandig iiber der natiirlichen oder festgelegten Gelandeoberfliiche 5.1 Alle nach der Stellplatzverordnung erforderlichen Stellplatze sind auf dem Baugrundstiick des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBL. | S. 1057) geandert worden ist und
3212 38/9 37/, e 42 i?gf/n |l|md []Eer minthSteTf ﬁwei Dri:]tel ihreg Grungﬂéﬁhe ei?e Fbr:e Vor:\ﬂr?tinfjeSthstz‘anggbe:'h liegt nachzuweisen. die Bayerische Bauordnung (BayBO) i.d.F. der Bek. vom 14.08.2007 (GVBI S.588), zuletzt geandert
8 HsNr. = s Vollgeschosse gelten Kellergeschosse, deren Deckenunterkante im Mittel mindestens 1,20m hoéher lieg ; ; ; 2aal - A.F. . -Uo. . ,
P HsNr. SNr. 8 als die natirliche oder festgelegte Gelandeoberflache. 5.2 Ggragen, Tlefgaragen S.'.nd nur innerhalb der festgefsetzten. Baugrepzen zulassig. durch § 2 des Gesetzes vom 12.07.2017; (GVBI S.375). <<
832 38/2 = © 5.3 Nicht versiegelte Stellplatze und Zufahrten (z.B. bei Befestigung mit Rasenfugenpflaster)
“ bleiben bei der Ermittlung der Grundflachenzahl unberiicksichtigt.
22 GRz Grundflachenzahl (gem. § 16 BauNVO) - hier: 0,5 . ]
- o~ 0,5 6. grunordnerische Festsetzungen
w 62/10 3 "
24 37 3711 37/5 6.1 Die Versiegelung ist auf das notwendige Mindestmal} zu begrenzen.
3713 3744 .- 61 62/27 6.2 Die Flachen von Stellplatzen und der Zufahrten sind mit versickerungsfahigen Belagen
s N 37/2 38 | 185 B2 3. BAUWEISE (z.B. Pflaster mit breiter Rasenfuge) zu gestalten.
S 38/3 & D (§ 9 Abs. 1 Nr.2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO) 6.3 Die festgesetzen Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern dienen der
28 33 D Iy ' Randeingriinung des Baugebietes und sind mit einer mindestens einreihigen, dichten
E? 3.1 0 offene Bauweise Pflanzung aus heimischen, standortgerechten Gehdlzen auszuflihren. Die Eingriinung ist
© 33/2 . g/ 618 dauerhaft zu unterhalten.
= " ~ 3.2 oo Baugrenze 6.4 Zu jedem Bauantrag ist ein Freiflachengestaltungsplan einzureichen.
28/1 Q N 61/4 62/26
q ) . o
i ] 2 35/2 ~ 35 D = 4. Verkehrsflachen W
s 35/3 9 Abs. 1 Nr.11 BauGB (beschleunigtes Verfahren)
1 || 2l [T- 62112 | 6219 @ (§ 9 Abs. 1 Nr.11 Bau C.) HINWEISE
28/2 ® 62/3 4.1 StraBenverkehrsflache
o Py 62/25 - Bodendenkmalofl ische Hi . 1. DER GEMEINDERAT HAT IN DER SITZUNG VOM 20.07.2017 DIE 1. ANDERUNG DES
8 g 5 Strafenb i edendenkmaipliegensche FlINWese. _ _ BEBAUUNGSPLANES 14/21 "BIRKGARTENSTRASSE" BESCHLOSSEN.
284 36 o | B 62/2 42— ralsenbegrenzungsiinie Das Bayerische Landesamt fur Denkmalpflege weist darauf hin, dass eventuell zu Tage tretende DER AUFSTELLUNGSBESCHLUSS WURDE ORTSUBLICH BEKANNT GEMACHT.
62/4 s - Bodendenkmaler der Meldepflicht an das Bayerische Landesamt fur Denkmalpflege oder die
15 Lot 36/5 62/13 & - " " Untere Denkmalschutzbehdrde gemaf Art. 8 Abs. 1-2 BayDSchG unterliegen. 2. DER ENTWURF DER 1. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES IN DER FASSUNG VOM
b e tenstrang 36/4 4 - 5. FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN, FUR DIE ABFALLENTSORGUNG 20.07.2017 WURDE IN DER SITZUNG DES GEMEINDERATES VOM 20.07.2017 GEBILLIGT UND
13 28/3 36/3 36/1 ] 62124 UND ABWASSERBESEITIGUNG SOWIE FUR ABLAGERUNGEN Art. 8 Abs. 1 BayDSchG: MIT BEGRUNDUNG GEMASS § 3 ABS. 2 BAUGB IN DER ZEIT VOM 10.08.2017 BIS
0 E - (§ 9 Abs.1 Nr. 18 BauGB) Wer Bodendenkmaler auffindet ist verpflichtet, dies unverzlglich der Unteren 15.09.2017 OFFENTLICH AUSGELEGT.
241 9/2 = 36/2 w e [ Denkmalschutzbehorde
11/2 ~ : 3 ur di ¥ ¥ .. . . . .
h\o‘-sswa@e “ o i 62/7 4 5.1 l‘ Flache fir die Regenriickhaltung/ Regenriickhaltebecken oder dem Landesamt fiir Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzeige verpflichtet sind auch der 3. ZU DEM ENTWURF DES BEBAUUNGSPLANES IN DER FASSUNG VOM 20.07.2017
© i | 62/14 Eigentumer und der Besitzer des Grundsticks sowie der Unternehmer und der Leiter der WURDEN DIE BEHORDEN UND SONSTIGEN TRAGER OFFENTLICHER BELANGE MIT
: 62/17 - ger . .. . . . , L SCHREIBEN VOM 25.07.2017 GEMASS § 4 ABS. 2 BAUGB MIT BITTE UM STELLUNGNAHME BIS
16\ 1® Fy 8 Arbeiten, die zu dem Fund geflhrt haben. Die Anzeige eines der Verpflichteten befreit die 15.09.2017 BETEILIGT
10/4 64/1 62/23 Ubrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten. die zu dem Fund gefuhrt haben. aufgrund eines o '
D 10/3 \ 67 o 6. SCHUTZ, PFLEGE UND ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT Arbeitsverhaltnisses teil, so wird er durch Anzeige an den Unternehmer oder den Leiter der 4. DIE GEMEINDE KALCHREUTH HAT MIT BESCHLUSS DES GEMEINDERATS VOM
01 o 66 64/2 N z 62/22 § 9 Abs.1 Nr. 20, 25 BauGB) Arbeiten befreit. 28.09.2017 DIE 1. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES 14/21 "BIRKGARTENSTRASSE"
— /5 { 64/3 64/4 g GEMASS § 10 BAUGB IN DER FASSUNG VOM 28.09.2017 ALS SATZUNG BESCHLOSSEN.
| 63/4 . . ) . Art. 8 Abs. 2 BayDSchG:
S
' L[] 6.1 - Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern und sonstigen Die aufgefundenen Gegenstédnde und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche nach
a 63/1 Bepflanzungen. . N X . g, .
. ] der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehérde die
< | Gegenstande vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet. Treten bei o. g. KALCHREUTH, DEN 29.09.2017
9 10 - 66/3 . § 6.2 ‘ Erhaltung von Baumen MalRnahme Bodendenkmaler auf, sind diese unverziglich gem. o. g. Art. 8 BayDSchG zu
g i 62/18 | © 62/21 melden und eine Abstimmung mit der Unteren Denkmalschutzbehérde und dem Bayerischen (SIEGEL)
© J © LAGER 63 63/5 P Landesamt fur Denkmalpflege vorzunehmen. Ein Mitarbeiter des Bayerischen Landesamtes fir HERBERT SAFT
62/19 62/30 iy Ansaat einer Landschaftsrasenmischung gemaR Regel -Saatgut- Mischung Denkmalpflege fiihrt anschlieBend die Denkmalfeststellung durch. Die so identifizierten ERSTER BURGERMEISTER
R 0 ) 7.2.2 (RSM 1998) Bodendenkmaler sind fachlich qualifiziert aufzunehmen, zu dokumentieren und auszugraben.
10/7 S , i[‘ L e (ol Der so entstandene denkmalpflegerische Mehraufwand wird durch die Beauftragung einer
9/4 | FORR'CHTUN N e 1y GEe o fachlich qualifizierten Grabungsfirma durch das Bayerische Landesamt fur Denkmalpflege
g | e 7. SONSTIGE PLANZEICHEN ibernommen. 5. AUSGEFERTIGT
Iy ’ — T
2] b _ fD 1 i i i ise KALCHREUTH, DEN 29.09.2017
! ‘ éc, | | 6 H 10.00 m 7.1 1 Grenze des rauml. Geltungsbereichs des Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB) X\I/fsesrﬁg?/r:rtSChaﬂ“Che Hinweise: '
10/8 ' 8~ | ax. ’ :
§> ‘ [ %; 7 Vor Baubeginn sollte durch geeignete Untergrunderkundungen abgeklart werden, wie hoch das SIEGEL
= S I-J & Grundwasser ansteht. Permanente Grundwasserabsenkungen konnen grundsatzlich nicht HERBERT SAFT ( )
67 o fhed E| 73 befurwortet werden. Sollten hohe Grundwasserstande angetroffen werden, miussen die Keller als ERSTER BURGERMEISTER
3/3 9/6 gﬂéﬁw BEREIT- | u’i’ DRUC 72 . wasserdichte Wannen ausgebildet werden. Die voribergehende Absenkung bzw. die Entnahme
o e BT 5,‘ W (Bauwasserhaltung) wahrend der Bauarbeiten stellt einen Benutzungstatbestand nach § 9 WHG
- i |8 (§ 9 Abs. 4 BauGB; Art. 81 BayBO) dar und bedarf einer wasserrechtlichen Erlaubnis nach Art. 70 BayWG.
” . ﬁ; Gelt : b ich Beb | 6. DER SATZUNGSBESCHLUSS WURDE AM 01.10.2017 GEMASS § 10 ABS. 3 HALBSATZ 2
— ; W Ne 1“:/%? ?g‘f'ﬁ rte a‘:“”{g?}’ 3” beh I ) o _ Nutzung der oberflachennahen Geothermie: BauGB ORTSUBLICH BEKANNT GEMACHT. DER BEBAUUNGSPLAN IST DAMIT IN KRAFT
d 9/10 A / f LACKIERERE, | r. irkgartenstrale" (Ursprungsbebauungsplan) 8.1 ZD/ WD, 15-25° Nur Zelt- oder Walmdacher zulassig, Dachneigung 15-25 Erdwarmesonden sind auf dem Grundstiick grundsatzlich méglich: die maximal zulassige GETRETEN.
E I | / / Bohrtiefe liegt jedoch nur bei rund 70 Meter je Sonde. Der Bohransatzpunkt liegt im sogenannten
I [ / % Amaltheenton; die Bohrungen enden im Feuerletten, der durch die Sondenbohrungen nicht
I . . ’ . . . - KALCHREUTH, DEN 02.10.2017
jl ‘ I | : 'I 9. HINWEISE vollstandig durchteuft werden darf, da er die schutzwirksame Deckschicht fur das darunter c v 02.10.20
] EHlEING 3 e .5,,..;""'1".""*'1_ : : folgende Tiefengrundwasser im Burgsandstein bildet, das in der gesamten Umgebung zur
e LAGER 1{// e N 8.1 Gebiudebestand Trinkwasserversorgung erschlossen wird. (SIEGEL)
66/2 : | - P ™ ) HERBERT SAFT
:N“EFERUNG/. 2%,00 ‘ 330 Gewasser ERSTER BURGERMEISTER
b , 1 : ot . Durch die neuen Baugebiete kdnnen Entwasserungsanlagen (Drainagesammler, Graben usw.)
Herr - | o 8.2 v beabsichtigte Grundstlickszufahrt 9 .. g g inag ’
Ngartenstrae | 84710 3/3 g 3.50 3 o i GEe o ehiid Hnastckszd der oberhalb gelegenen Flachen verlaufen. Ggfs. sind diese Entwasserungsanlagen so
100§ = GEe 0,5 I umzubauen, dass ihre Funktion erhalten bleibt und das Oberflachenwasser sowie das
] > m ZD/WD, 15-25 8.3 5,00m Bemafung, hier z.B. 5,00 m Grundwasser schadlos weiter bzw. abgeleitet werden kann um Schaden an Gebauden und
Betriebsinhaberwohnung D : 7 ’ T Anlagen sowie Staunasse in den oberhalb liegenden Grundstlicken zu vermeiden.
84/4 H 4 10,00
— o)
N " Bodenschutz - GEMEINDE Kalchreuth (Ortsteil Réckenhof)
84/3 84/17 FI’ = Auf den besonderen Schutz des Mutterbodens und sonstige Vorgaben zum Umgang und zum
84/5 °\\~° ® g4/ ML %) Schutz von Boden nach DIN 19731 und § 12 BBodSchV ist hinzuweisen. Oberboden ist Deckblatt
3 P Geltundsbereich der 1/ Anderuna/ Ergianzun sachgerecht zwischenzulagern und wieder einzubauen. Bei den nicht versiegelten Flachen soll " .
I g g g . . - . .. . . . . " "
] F 84/6 RRB des Bebauungsplanes' 14-21 der Boden wieder seine natirlichen Funktionen erflillen kdnnen, d.h. die Bodenschichten sind 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 14-21 "Birkgartenstrale
Fi offen, naturnah gestalte B.) WEITERE TEXTLICHE FESTSETZUNGEN wieder so aufzubauen wie sie natiirlicherweise vorhanden waren. Durch geeignete technische
2 84/16 ] 78 ) MaRnahmen sollen Verdichtungen, Vernassungen und sonstige nachteilige . . - )
[ \ = 83 DIE NACHSTEHENDEN TEXTFESTSETZUNGEN GELTEN AUSSCHLIESSLICH FUR DEN Bodenveranderungen im Rahmen von Gelandeauffillung vermieden werden. Es soll auf eine Der Geltungsbferelch der 1. Anderung umfasst Teilflachen des Grundstiicks Flur-Nr. 68, 69, 70, 79/4 und 83,
83/1 ANDERUNGSBEREICH SUDLICH DER HERRNGARTENSTRASSE DIE BESTEHENDEN bodenschonende Ausfiihrung der Bauarbeiten unter zu Hilfenahme von giiltigen Regelwerken Gemarkung Réckenhof
B/1 F 80 FESTSETZUNGEN FUR DEN BEREICH DES BEBAUUNGSPLANES NORDLICH DER und Normen, z.B. DIN 19371, hingewiesen werden.
79/3 79 HERRNGARTENSTRASSE BLEIBEN VOLLUMFANGLICH ERHALTEN.
34
P 81 i ENTWORFEN: PROJEKT 4 wi
] 1. Art und MaR der baulichen Nutzung Hinweise zum Luftverkehr: N GEZEICHNET. PROJEKT 4 wi
85/2 85 1.1 Der Gelt bereich der 1. And des Beab | ird ent hend Das vorgesehene Baugebiet befindet sich im Einwirkungsbereich des Verkehrsflughafens '
84 ' q erise ulr_lghs e':tl)c ert.An m’—)lrunQ es he"a kL;ungép anebs W'rb. etn ?I_pr?ff ehn Nurnberg. Es wird darauf hingewiesen, dass mit Belastigungen durch Flugemissionen zu
T S Ej Be? .rag”T”hC ben ErenzunggnBa Sﬁ\';]gesc ran Ielsél" er\]/ve][" eg.e II:\? - el ?(% ?t rechnen ist, die Planung in Kenntnis dieser moglichen Beeintrachtigungen erstellt wird und somit
I a feestrgliszltr;ta erwohnung (§ 8 Bau ) sowie als Flache fir die Regenriickhaltung Rechtsanspriiche gegen den Flugplatzbetreiber, die mit Beeintrachtigungen durch den
N ' , . . . Flugbetrieb begrindet werden, nicht bestehen.
88 S 1.2 GemaR § 16 BauNVO wird das maximale Mal} baulicher Nutzung durch eine J J -
1627/1 Grundflachenzahl (GRZ) von 0,5 sowie die Festlegung von maximal 2 Vollgeschossen Anderungsvermerke:
S bestimmt. Ausfertigung:
86 2. Bauweise, Uberbaubare Grundstlcksflachen, Nebenanlagen MASSSTAB 1:1.000
82 u 1.
1627 . . o .
2.1 Es wird die offene Bauweise im Sinne des § 22 BauNVO festgesetzt. ® FASSUNG 28.09.2017 —
o - - . -
2.2 !I)le gberbaubaren Grundstuclfsﬂac_:hen S|_nd durch Baugrenzen festgelegt. Ngbenanlagen = BEARBEITER wi N
im Sinne des § 14 BauNVO sind bis zu einer zusammengerechntetn Grundflache von 17674 PN Jlanun '&
- maximal zwanzig Quadratmetern auch aufterhalb der Baugrenzen zulassig. = PROJEKT-Nr. Freirapumplagung
Der Bebauungsp|an besteht aus dem Planblatt und der Begrﬂndung_ Projekt 4 | Allersberger Str. 185/ L1a 90461 Nirnberg Tel. (0911) 47440-81 Fax (0911) 47440-82
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