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Bebauungsplan mit Griinordnungsplan sowie 9. Anderung Flachennutzungsplan mit
Landschaftsplan "Solarpark Steinwiesen"

Umweltbezogene Stellungnahmen aus der Unterrichtung der Behdrden und Trager o6f-
fentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB

Von Seiten der Offentlichkeit wurden keine Stellungnahmen abgegeben.

Regierung von Mittelfranken — 06.09.2023
BP

Die Gemeinde Kalchreuth beabsichtigt die bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen zu schaf-
fen fur die Errichtung einer Freiflachen-Photovoltaikanlage dstlich zwischen den Ortsteilen R6-
ckenhof und Kaswasser und mit vorliegendem Bebauungsplanentwurf ein Sondergebiet ,Photo-
voltaik“ auszuweisen. Der raumliche Geltungsbereich umfasst insgesamt ca. 4,7 ha und teilt
sich auf zwei Teilflachen auf. Die stidliche groRRere Teilflache (ca. 4 ha, eigene Messung) liegt
direkt nordlich der Bahntrasse der Grafenbergbahn, die kleinere nordliche Teilflache (ca. 0,7 ha,
eigene Messung) befindet sich ca. 80 m nordéstlich davon, sudlich von Eichwald. Der wirksame
Flachennutzungsplan stellt die beiden Bereiche entsprechend ihrer tatsachlichen Nutzung der-
zeit als Flachen fur die Landwirtschaft (Griinland und Ackerland) dar und soll entsprechend im
Parallelverfahren geandert werden (9. Anderung).

Das Vorhaben entspricht sowohl Ziel 6.2.1 Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP), gemaf}
dessen erneuerbare Energien dezentral in allen Teilrdumen verstérkt zu erschlieRen und zu
nutzen sind, als auch Grundsatz 6.3.2 LEP, demzufolge Freiflachen-Photovoltaikanlagen vor-
zugsweise auf vorbelasteten Standorten wie etwa entlang von Infrastruktureinrichtungen (Ver-
kehrswege, Energieleitungen etc.) realisiert werden sollen, um Beeintrachtigungen des Land-
schafts- und Siedlungsbildes zu minimieren. Die Bahntrasse der Grafenbergbahn stellt eine
solche vorbelastende Struktur dar.

Bezuglich des von der Planung betroffenen Bodendenkmals D-5-6432-002 in der nordlichen
Teilflache wird eine Abstimmung mit der Fachstelle empfohlen.

Gegeniber dem vorliegenden Bebauungsplan sind aus landesplanerischer Sicht keine
Einwendungen zu erheben.

Abwagung
Die Hinweise der Regierung von Mittelfranken werden dankend zur Kenntnis genommen, eine

Planungsanderung ist nicht erforderlich.



Planungsverband Region Nirnberg — 07.09.2023

Es wurde festgestellt, dass das o. g. Vorhaben der Gemeinde Kalchreuth dem Ziel 6.2.2.1 des
Regionalplans der Region Nurnberg (RP7) entspricht, wonach die Mdglichkeiten der direkten
und indirekten Sonnenenergienutzung innerhalb der gesamten Region verstarkt genutzt werden
sollen.

Zudem ist Grundsatz 6 2 3 des Landesentwicklungsprogramms Bayern (LEP) einschlagig, wo-
nach Freiflachen-Photovoltaikanlagen vorzugsweise auf vorbelasteten Standorten realisiert
werden sollen, um insbesondere bislang ungestérte Landschaftsteile zu schonen. Aufgrund der
Lage in rAumlicher N&he zur bestehenden Bahntrasse der Grafenbergbahn ist eine Vorbelas-
tung im Sinne des Erfordernisses gegeben.

Hinsichtlich der vorgesehenen, griinordnerischen MalRnahmen, zur Einbindung des Vorhabens
in die Landschatft, ist eine intensive Abstimmung mit und eine abschlie3ende Bewertung durch
die zustédndige Fachstelle (Untere Naturschutzbehdrde) angezeigt.

Eine Behandlung im Planungsausschuss ist nicht erforderlich.

Abwagung
Die Hinweise des regionalen Planungsverbandes werden zur Kenntnis genommen, die UNB

wurde beteiligt, eine Planungsénderung ist nicht erforderlich.

Landratsamt Erlangen-Ho6chstadt, Bauamt — 29.08.2023 / 07.09.2023

Stellungnahme vom 29.08.2023

Nachfolgend nimmt das Landratsamt Erlangen-HOchstadt baurechtlich Stellung zum o. g. Be-
bauungsplanentwurf. Eine weitere AuBerung wird zu einem spéateren Zeitpunkt ergehen. Die
Stellungnahme zum FNP-Entwurf ging der Gemeinde am 29.08.2023 zu. Diese ist im Kontext
der Gesamtplanung ebenso zu beachten. -

- Variante des Bebauungsplans

Aus den Unterlagen geht nicht eindeutig hervor, ob ein vorhabensbezogener Bebauungsplan

oder ein Angebots-Bebauungsplan gewollt ist. Nur an 1 Stelle ist von ersterem die Rede. Es

wird darauf hingewiesen, dass beim Bebauungsplan nach 8§ 30 Abs. 2 BauGB z. B. folgendes

zu beachten ist:

1. Festsetzung nach § 12 Abs. 3a BauNVO, da ein Baugebiet nach der BauNVO festgelegt
werden soll

2. Anforderungen an finanzielle Leistungsfahigkeit des Vorhabenstragers sowie Grundsticks-
zugriff; siehe Beschluss des Bundesverwaltungsgerichts vom 06.03.2018.

3. Ein Vorhabens- und ErschlieBungsplan muss Gegenstand der Auslegung sein.

- RechtméaRigkeit von Festsetzungen:

Die Gemeinde sieht in Festsetzung 1.2 eine Rickbauverpflichtung vor (rickstandsloses Entfer-
nen). Eine Folgenutzungsregelung ist zulassig (8 9 Abs. 2 BauGB). Eine Regelung zum Ruck-
bau ist § 9 BauGB nicht zu entnehmen. Die Rechtsgrundlage ist aufzuzeigen - zumal die Ge-
meinde in den Hinweisen selbst nochmals eine Rickbauverpflichtung im stadtebaulichen Ver-
trag thematisiert. Dartber hinaus ist die Regelung in 1.2 nicht begriindet.

Bei Regelung 2.1 ist durch die Gemeinde zu prifen, ob eine solche Formulierung von § 19
BauNVO gedeckt ist. Dort wird nicht von absoluten Mal3en ausgegangen.

- Beteiligung weiterer (Fach-)stellen:



Es ist unklar, welche Stellen zum Verfahren beteiligt werden oder wurden. Jedenfalls besteht
Notwendigkeit, das Luftamt Nordbayern, das Landesamt fur Denkmalpflege, Kreisbrandrat und
die Deutsche Bahn zu beteiligen. Dies ist ggf. nachzuholen. Die Ermittlungspflicht liegt bei der
Gemeinde, § 2 Abs. 3 BauGB. Dartiber hinaus ist keine interkommunale Abstimmung erkenn-
bar, obwohl eine Nachbargemeinde angrenzt.

- Begriindung:
Alle geplanten Festsetzungen sind zu begrunden. Dies hat auch fur spatere Befreiungsfragen
hohe Bedeutung. Verweise auf andere Passagen in Begriindung/Umweltbericht sind zu prifen.

- Anstol3funktion
Es ergeht fur die formliche Offentlichkeitsbeteiligung der Hinweis, dass hier die Ausgleichsfla-
chen (extern) mit Gegenstand der Bekanntmachung sein mussen (VGH Kassel, Entscheidung
vom 18.05.2017).

- Abwéagung der landwirtschaftlichen Belange

Landwirtschatftlich, als Wald oder fir Wohnzwecke genutzte Flachen sollen nur im notwendigen
Umfang umgenutzt werden. Die Notwendigkeit der Umwandlung landwirtschaftlich oder als
Wald genutzter Flachen soll begriindet werden; dabei sollen Ermittlungen zu den Mdglichkeiten
der Innenentwicklung zugrunde gelegt werden. Die Anforderungen des 8 1 a Abs. 2 sind naher
zu thematisieren.

- Gutachterliehe Untersuchungen
Es stehen weitere Ermittlungen aus, wie die Gemeinde selbst angibt. Evtl. sollten auch Erschiit-
terungen des Bahnverkehrs beriicksichtigt werden.

- Alle Symbole bzw. Legendenbestandteile etc. sind zu erklaren

Dies betrifft z. B. Denkmalbereiche, die Gemarkungsgrenze oder Bestandsgebéude (graue
Symbole?). In der Festsetzung (zeichnerisch) sollte "SO PV" angegeben werden - nicht nur in
der Plangrafik "SO".

Anmerkungen Verwaltung Bauordnungsrecht

1. Es sind keine o6ffentlichen Verkehrsflachen festgesetzt, deswegen liegt kein qualifizierter
Bebauungsplan vor. Ein Genehmigungsfreistellungsverfahren ware nicht moglich. Ein vor-
habensbezogener Bebauungsplan bleibt unklar.

2. Die Lage der Baugrenze muss eindeutig sein (z.B. VermalRung zu bereits bestehenden We-
gen, Grundstiicksgrenzen)

3. Die Breite der Ausgleichsflache (Gras- und Krautsaume) muss eindeutig sein (z.B. Verma-
Bung)

4. Ein MindestmaR/Mindestabstand zu mitteln ist nicht sinnvoll (siehe Nr. C1). Die Regelung
sollte Giberdacht werden.

5. Der Unterschied von privater Verkehrsflache (Zufahrt) und privater Grinflache (Umfahrung)
ist nicht klar.

6. Eine Einfriedung auf3erhalb der Baugrenzen kann nicht generell zugelassen werden (keine
Rechtsgrundlage in § 23 Abs. 5 BauNVO). Es kdnnen jedoch beschrankte Einfriedungen
aul3erhalb der Baugrenze zugelassen werden, ahnlich der Regelung zu Nebengebauden.



Beispielsweise: "Einfriedungen mit einer Hohe bis zu XY m sind aul3erhalb der Baugrenzen
zulassig."

7. Der Hinweis D2 ist evtl. zu weitgehend. Fir Bodeneingriffe im Bereich des Bodendenkmals
ist zuvor ein Antrag zu stellen. Falls bei anderen Bodeneingriffen ein Bodendenkmal gefun-
den wird, sind die Arbeiten zu unterbrechen und ein Antrag zu stellen. Es wird davon ausge-
gangen, dass das Landesamt fur Denkmalpflege beteiligt wird oder wurde.

Die Planung an sich wird als Beitrag zum Klimaschutz begruaf3t.
Abschlieender Hinweis: Es erfolgte aufgrund begrenzter Arbeitskapazitaten eine oberflachliche
Prifung der Unterlagen. Die Verantwortlichkeit fuir die Korrektheit und Rechtmafigkeit der Pla-

nung liegt bei der Gemeinde. Kalchreuth.

Stellungnahme vom 07.09.2023

Nachfolgend die Stellungnahmen der internen Fachstellen des LRA:

Immissionsschutz:

Keine Bedenken. Die gemaR Ziffer 7 der Begriindung durchzufiihrende gutachterliche Untersu-
chung soll dem Landratsamt vorgelegt werden. Soweit die genannte Untersuchung Anforderun-
gen oder Empfehlungen enthalt, wird darauf hingewiesen, dass diese im Zuge der Errichtung
und beim Betrieb beachtet werden sollen.

Umweltamt:
Keine Einwande

Naturschutz:

Belange der Landeskultur/agrarstrukturelle Belange

Bei der Inanspruchnahme von Ackerflachen gréRer 3 ha fur die Bauleitplanung oder Acker- und
Wiesenflachen mit Bonitaten Gber dem Landkreisdurchschnitt sind Belange der Landeskultur
beeintrachtigt. Die Belange der Landeskultur sind im Benehmen mit dem AELF zu prifen und in
die Begrindung einzuarbeiten. Daraus folgt, dass bei einem entgegenstehenden Belang der
Begriindung fur die Abwagung ein grof3es Gewicht zukommt. Die Belange der Landeskultur sind
im Landschaftsplan zu beruicksichtigen und in die Zielsetzungen einzubinden. Anderungen be-
darfen der Abwéagung.

Beeintrachtigungen der agrarstrukturellen Belange kénnen auch erhebliche Folgen fir den Ar-
tenschutz und Folgen, gemal3 der Eingriffsregelung (Vermeidungsgebot), fir den Planungstra-
ger auslosen.

Bau- und Landesplanung/Eingriffsregelung

Gemall den Vorgaben der Eingriffsregelung sollen vermeidbare Eingriffe vermieden, unver-
meidbare auf das notwendige Mal3 reduziert werden. Dies gilt im Besonderen bei Photovoltaik-
anlagen. Derartige Anlagen kdnnen 6kologisch gestaltet/genutzt werden und bei entsprechen-
den Auflagen in den Festsetzungen des BBPL, helfen Eingriffswirkungen zu minimieren. Grund-
lage hierfir sind die bau- und landesplanerischen Hinweise zur Behandlung von Fotovoltaikan-
lagen.

Die betroffenen Resortministerien haben diesbeziglich ein gemeinsam abgestimmtes Hinweis-
papier fir Gemeinde und Behdrden veréffentlicht (Hinweise des Bayerischen Staatsministeri-
ums fur Wohnen, Bau und Verkehr in Abstimmung mit den Bayerischen Staatsministerien fur
Wissenschaft und Kunst, fur Wirtschaft, Landesentwicklung und Energie, fir Umwelt und Ver-



braucherschutz sowie fir Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten Stand 10.12.2021). Dazu Fol-
gendes:

Zu 1.2 Standortkonzepte

,Insbesondere auch bei einer hohen Zahl von (zu erwartenden) Ansiedlungswinschen fur PV-
Freiflachenanlagen empfiehlt es sich fir Gemeinden, stadtebauliche Standortkonzepte zu erar-
beiten und zu beschliel3en. Die Kommunen stehen insoweit vor der Herausforderung, den wei-
teren Ausbau der erneuerbaren Energien in Einklang mit der Beanspruchung von Landschafts-
und Landwirtschaftsraum einer Gemeinde zu bringen. Gemaf 8 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB sind
Standortkonzepte bei der Aufstellung der Bauleitplane zu bericksichtigen. Dabei kdnnen nach
eindeutigen und nachvollziehbaren fachlichen Kriterien geeignete Bereiche oder mogliche
Standorte innerhalb des Gemeindegebiets festgelegt und im Flachennutzungsplan dargestellt
werden. Fur die Erstellung des Standortkonzepts kommen unterschiedliche Vorgehensweisen in
Frage: Soweit sich das Konzept auf die Steuerung der PV- Freiflachenanlagen beschranken soll
empfiehlt sich ein Energiekonzept der Gemeinde (vgl. hierzu IMS vom 02.12.2011, GI. Nr. 1;
Planungshilfen p 20/21, S. 15 ff..; zum bayerischen Forderprogramm Energiekonzepte und
kommunale Energienutzungsplane und den fur diese FordermalRnahme geltenden Anforderun-
gen vgl.: https://www.bayern-innovativ.de/seite/foerderung-energiekonzepte), das u.a. Energie-
bedarfe und -potentiale gegentberstellt und Auskunft Gber den angestrebten Anteil der jeweili-
gen Energieart gibt.

ZU 1.3 Standortauswabhl

Zur Ermittlung geeigneter Standorte empfiehlt sich sodann folgende Vorgehensweise zugrunde
zu legen (s. auch Praxis-Leitfaden fur die 0©kologische Gestaltung von Photovoltaik-
Freiflachenanlagen des LfU (= PraxisLeitfaden):

(1) Ausschluss grundsatzlich nicht geeigneter Standorte:

s. Nr. 1 der Anlage (Ausschlussflachen)

Diese Standorte sind fur eine Errichtung von PV-Freiflachenanlagen aus rechtlichen und/oder
fachlichen Griinden grundsétzlich ungeeignet. In diesen Bereichen sind insbesondere schwer-
wiegende und langfristig wirksame Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zu erwarten.
Daraus folgt, dass der Errichtung von PV-Freiflachenanlagen naturschutzrechtliche Bestimmun-
gen, gewichtige naturschutzfachliche Erwagungen oder anderweitige offentliche Belange
grundsétzlich entgegenstehen. Zu den Moglichkeiten des Hineinplanens in die Befreiungslage
wird auf die Ausfiihrungen unter GI. Nr. 1.7. verwiesen. (2) Ausschluss nicht geeigneter Restrik-
tionsflache

Anlage Standorteignung Seite 43
Grundsatzlich ungeeignete Standorte (Ausschlussflachen) sind:

Gewasserrandstreifen

Gewasser-Entwicklungskorridore

Uberschwemmungsgebiete

Naturliche FlieRgewasser

naturliche Seen

Bdden mit sehr hoher Bedeutung fir die natirlichen Bodenfunktionen gemaf BBodSchG

Landwirtschaftlicher Boden Uberdurchschnittlicher Bonitat
Gemal den Hinweisen kann es sich bei den Uberplanten Flachen um Béden Uberdurchschnittli-
cher Bonitdt handeln. Diesbeziiglich stellt die Beurteilung der Boden durch das AELF fir die
durchzufiihrende Abwégung ein besonderes Gewicht dar.

Fehlendes gemeindliches Standortkonzept



Ein Standortkonzept, wie in den Hinweisen beschrieben und als notwendig vorgegeben, wurde
von der planenden Gemeinde nicht durchgefihrt, Die Hinweise vom 10.12.2021, in Bezug auf
Ausschlusskriterien, nicht ausreichend dargelegt. Insofern kann ein erheblicher Abwagungs-
mangel vorliegen.

Es wird gebeten die Gemeinde auf das Fehlen eines erforderlichen Standortkonzeptes hinzu-
weisen. Die bau- und landesplanerische Betrachtung, die sich nur auf den Planungsbereich
beschrankt, fuhrt zu Abwéagungsdefiziten.

Auswirkungen auf den Artenschutz und die Eingriffsregelung.

Sollte ein Standortkonzept andere Bereiche als weniger Beeintrachtigend bewerten, wéaren die-
se aus naturschutzfachlicher Sicht vorzuziehen. Im ginstigeren Fall waren womdglich auch
keine Lebensrdume von Bodenbritern betroffen (Vermeidungsprinzip).

Sonstige Hinweise:

Aus den o.g. Grinden wird vorerst, bis zur Abklarung tber die Anforderung eines Standortkon-
zeptes, auf eine weitere Betrachtung der naturschutzfachlichen Bebauungsplaninhalte verzich-
tet.

Insektenschutz
Grundsatzlich soll auch Artikel 11a BayNatSchG im BBPL integriert werden.

Festsetzungen Uber die Zulassigkeit von Beleuchtungsanlagen bzw. -zeiten sind zu formulieren,
damit die Insektenfauna nicht beeintrachtigt wird. Ebenso soll verhindert werden, dass Lichte-
missionen in die umgebende Landschaft hineinwirken.

CEF-MaRRnahmenflachen aulRerhalb des Landkreisgebietes

Sollten Ausgleichsflachen nach dem BNatSchG oder cef-Malinahmen gemaf Artenschutzrecht
aullerhalb des Landkreises ERH liegen, sind die erforderlichen behoérdlichen Beurteilungen oder
Bestéatigungen von der jeweilig ortlich zustandigen UNB durchzufihren. Deren Bewertungen
sind als Anlagen in die Unterlagen des BBPL zu integrieren.

Klimaschutz:
Keine Stellungnahme bis dato abgegeben

Verkehrssicherheit:
Keine Einwénde.

Katastrophenschutz:

Belange des SG 30 Katastrophenschutz werden durch die Aufstellung des Bebauungsplans
Nr. 31 ,Solarpark Steinwiesen® nicht berthrt. Herr Kreisbrandrat Rocca ist durch die Gemeinde
gesondert zu beteiligen (gemeindl. Ermittlungspflicht).

Kreisbaumeister:
Keine Stellungnahme bis dato abgegeben

Hygiene:

Nach unserem Kenntnisstand liegt das Planungsgebiet nicht in einem Wasserschutzgebiet,
Altlasten in diesem Bereich sind uns derzeit nicht bekannt. Diese kénnen aber von unserer Sei-
te her nicht ausgeschlossen werden.

Aus infektions- und trinkwasserhygienischer Sicht bestehen unsererseits gegen das Vorhaben
keine Einwande.



Radverkehrsbeauftragter:
Keine Stellungnahme bis dato abgegeben

Bautechnik Bauamt I:
Keine Stellungnahme bis dato abgegeben, wird ggf. nachgereicht.

Abwégung
Fur den vorliegenden Bebauungsplan wird ein Regelverfahren nach § 8 und § 30 beabsichtigt.

Die Regelung in der Festsetzung unter B 1.2 wurde aufgrund eines Hinweises des Landratsam-
tes zu einem anderen Verfahren ergénzt. Auch die Gemeinde ist der Auffassung, dass eine Re-
gelung im Durchfiihrungsvertrag ausreicht.

Bei den Flachenangaben zu den Nebenanlagen will die Gemeinde den Rahmen, den der § 19
BauNVO zulasst, auf das notwendige Malf3 fir das Vorhaben begrenzen.

Die benachbarten Gemeinden wurde am Verfahren beteiligt, die Regierung von Mittelfranken,
das Landesamt fur Denkmalpflege, Kreisbrandrat, die Deutsche Bahn, die Flughafen Nirnberg
GmbH und die Deutsche Flugsicherung wurden ebenfalls am Verfahren beteiligt.

Die Hinweise zur Begrindung werden zur Kenntnis genommen und in der Begrindung erganzt.
Ferner werden die noch erforderlichen externen Ausgleichsflachen fur den Eingriff durch die
geplante PV-Anlage zum Entwurf erganzt.

Eine Beeinflussung des Bahnbetriebs wahrend des Baus der Anlage ist aufgrund der Bodenatrt,
und dem Abstand zum Gleiskérper nicht gegeben. In den Stellungnahmen der Bahn AG und
Eisenbahnbundesamt wurden keine Gutachten gefordert.

Die Anmerkungen zum Bauordnungsrecht werden in der Planung erganzt (Vermassung), soweit
dies mit den bereits bestehenden Vermassungen nicht schon erfolgt ist.

Die Zufahrten zu den beiden Teilflachen zu den 6ffentlichen Verkehrsflachen werden ergénzt.
Die Regelung in C 1.1 regelt deswegen ein Mindestmal3, da infolge von Gelandeneigung und
Gefélle keine einheitlichen Abstande der Modultische (wegen Verschattung) sinnvoll ist, ein
Mindestmal3 jedoch nicht unterschritten werden soll.

Mit dem Hinweis unter D 2 wird die vom Landesamt flir Denkmalpflege Ubliche Forderung auf-
genommen.

Immissionsschutz

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen, die Modultische werden so aufgestellt, dass
keine Blendwirkungen auf umliegende Siedlungsflachen und den Bahnverkehr ausgehen. Eine
entsprechende Festsetzung wird erganzt.

Umweltamt
Dass keine Einwande vorgebracht werden, wird zur Kenntnis genommen.



Naturschutz

Zu Belange der Landeskultur/agrarstrukturelle Belange

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen, mit dem Ziel 6.1.1 LEP wird seit der Teilfort-
schreibung des LEP klargestellt, dass die Versorgung der Bevdlkerung und der Wirtschaft mit
klimafreundlicher Energie und der Ausbau der Energieinfrastruktur im tberragenden o6ffentli-
chen Interesse liegen bzw. der 6ffentlichen Sicherheit dienen. Die Gemeinde Kalchreuth kommt
diesem Ziel mit dem Vorhaben nach.

Das AELF wurde am Verfahren beteiligt und seine Stellungnahme in die Abwagung eingestellt.
Eine saP wurde erstellt, die Eingriffsermittiung wurde gem. dem Schreiben des Bayerischen
Staatsministeriums fr Wohnen, Bau und Verkehr Stand 10.12.2021 erstellt, auf die Begriin-
dung wird verwiesen.

Zu 1.2 Standortkonzepte und 1.3 Standortwahl

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Das Schreiben des Bayerische Staatsministeri-
um fur Wohnen, Bau und Verkehr (Stand: 10.12.2021) gibt eine Empfehlung und keine Auffor-
derung (S. 6), aus der eine Notwendigkeit abzuleiten ware. Vor dem Hintergrund, dass mit der
Lage des Standorts an der Bahnlinie ein vorbelasteter Raum gewahlt wurde, der nach dem
Grundsatz 6.2.3 des LEP geeignet ist, wurde fur das Vorhaben kein Standortkonzepte erstellt.
Grundsatzlich nicht geeignete Standorte wurden durch das Vorhaben nicht gewéhlt, auf Plan
und Begriindung wird verwiesen.

Die Hinweise zur Bodenbonitéat werden zur Kenntnis genommen. Wurden nur Flachen fur FF-
PVA, die hinsichtlich ihrer Bodenqualitat unter dem Landkreisdurchschnitt liegen, verwendet
werden, ergébe dies eine Zersplitterung kleinrdumiger FF-PVA verteilt im gesamten Gemeinde-
gebiet, da Boden mit geringer Bodenqualitét nicht einheitlich zusammenhangend im Gemeinde-
gebiet vorkommen. Hinzu kommt, dass Flachen mit geringer Bodenqualitat meist an Waldran-
dern liegen, zu denen Absténde eingerdumt werden mussen, oder im Bereich von naturschutz-
fachlich hochwertigen Flachen, die ebenfalls als Standort fir FF-PVA ausscheiden.

Bdden mit tberdurchschnittlicher Bodenqualitat sind daher im Sinne des Schreibens StMB vom
10.12.2021 keine Flachen, die tber dem Landkreisquerschnitt liegen, sondern die aufgrund
hoher Bodenzahlen insgesamt hochwertig sind (Lossbdden im Ochsenfurther Gau oder bei
Straubing mit Bodenzahlen > 75 Bodenpunkte).

Der Verlust von landwirtschaftlichen Flachen fur die Stromerzeugung durch Photovoltaikanlagen
wird ausdrucklich in die Abwagung eingestellt, insbesondere in Verbindung mit den Auswirkun-
gen der Flachenverluste fir die regionale Nahrungsmittelproduktion. Letztlich leistet die Strom-
erzeugung durch Photovoltaikanlagen einen wichtigen Beitrag zur Energiewende und dem Er-
reichen der Klimaziele und zeichnet sich zudem gegentber der Erzeugung von Biogas durch
eine deutlich hdhere Energieeffizienz aus (die Energiemengen durch Photovoltaiknutzung lie-
gen pro ha Flache um das ca. 30-fache bei Strom bzw. um das 50-60-fache bei Warme uber der
Energiemenge, die durch Biogas erzeugt werden kann (siehe B6hm Jonas: Berichte Uber die
Landwirtschaft Band 101 Ausgabe 1 Vergleich der Flachenenergieertrage verschiedener erneu-
erbarer Energien auf landwirtschaftlichen Flachen — fir Strom, Warme und Verkehr), d. h. mit
ca. 30 ha Flache Maisanbau kann soviel Strom in einer Biogasanlage erzeugt werden, wie mit
einer Photovoltaikanlage mit 1 ha Grof3e), wodurch sich der angesprochene Flachenentzug fur
die landwirtschaftliche Nutzung zur Nahrungsmittelproduktion durch die geplante PV-Anlage
mehr als relativiert.

Ferner stellt das neue Ziel 6.1.1 LEP seit der Teilfortschreibung des LEP klar, dass die Versor-
gung der Bevdlkerung und der Wirtschaft mit klimafreundlicher Energie und der Ausbau der
Energieinfrastruktur im Uberragenden 6ffentlichen Interesse liegen bzw. der 6ffentlichen Sicher-
heit dienen. Daher wird in der Gesamtbetrachtung der Belange zur landwirtschaftlichen Nutzung
die Planung am vorliegenden Standort als sinnvoll erachtet, auch unter dem Aspekt, dass die
Flachen fur die Landwirtschaft nicht verloren gehen.



Der Insektenschutz ist in den Festsetzungen B 4.2 enthalten. Eine Beleuchtung ist nicht vorge-
sehen (siehe Festsetzung C5).

Die Hinweise zu CEF — Flachen und externen Ausgleichsflachen werden zur Kenntnis genom-
men.

Klimaschutz:
Dass keine Stellungnahme abgegeben wurde, wird zur Kenntnis genommen.

Verkehrssicherheit:
Dass keine Einwande bestehen, wird zur Kenntnis genommen.

Katastrophenschutz
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen, der Kreisbrandrat wurde beteiligt.

Kreisbaumeister:
Dass keine Stellungnahme abgegeben wurde, wird zur Kenntnis genommen.

Hygiene
Dass keine Einwande vorgebracht werden, wird zur Kenntnis genommen.

Radverkehrsbeauftragter:
Dass keine Stellungnahme abgegeben wurde, wird zur Kenntnis genommen.

Bautechnik Bauamt I:
Dass keine Stellungnahme abgegeben wurde, wird zur Kenntnis genommen.

Amt fur Digitalisierung, Breitband und Vermessung — 31.08.2023
Hiermit nehmen wir Stellung zum o.g. Bebauungsplan und weisen auf folgenden Punkt hin:

Die Daten und Koordination der Flurkarte sind im Bereich des Bebauungsplans aus &lteren
Messverfahren entstanden und nicht als Grundlage fir eine zentimetergenaue Detailplanung
geeignet. Es wird empfohlen, vor der exakten Ausfiihrungsplanung die Umfangsgrenzen des
Plangebiets feststellen zu lassen, unter anderem auch, um die Eigentumsverhaltnisse nicht zu
verletzen.

Zu den Anderungen des Flachennutzungsplans besteht Einverstandnis. Die vom Amt fir Digita-
lisierung, Breitband und Vermessung Erlangen wahrzunehmenden 6ffentlichen Belange werden
dadurch nicht berhrt.

Abwagung
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Vor Baubeginn erfolgt ein Aufmass.
Eine Planungsanderung ist nicht erforderlich.
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DFS Deutsche Flugsicherung GmbH - 29.08.2023

Durch die oben aufgefiihrte Planung werden Belange der DFS Deutsche Flugsicherung GmbH
beziglich 818a Luftverkehrsgesetz (LuftVG) formal berthrt. Betroffen sind unsere Flugsiche-
rungseinrichtungen am Flughafen Nirnberg. Aufgrund der Art und der Entfernung werden aber
unsererseits weder Bedenken noch Anregungen vorgebracht.

Von dieser Stellungnahme bleiben die Aufgaben der Lander gemaR § 31 LuftvVG unberihrt.

Wir haben das Bundesaufsichtsamt fur Flugsicherung (BAF) von unserer Stellungnahme infor-
miert.

Abwégung
Dass von der Deutschen Flugsicherung keine Einwande vorgebracht werden, wird zur Kenntnis
genommen. Eine Planungsénderung ist nicht erforderlich.

Amt fur Landliche Entwicklung Mittelfranken — 18.08.2023

Aus der Sicht der Landlichen Entwicklung bestehen gegen die Aufstellung des o. g. Bebau-
ungsplanes der Gemeinde Kalchreuth keine Bedenken.

Im Planungsraum ist derzeit ein Verfahren nach dem Flurbereinigungsgesetz weder geplant
noch anhangig.

Das Amt fur Landliche Entwicklung Mittelfranken bietet der Gemeinde seine Unterstitzung
durch Instrumente der Innenentwicklung an. Ziel dieser Innen statt Auf3en Werkzeuge, wie z. B.
ein dorfraumlicher Vorentwurf, ist, vorhandene Potenziale durch Leerstande, Baullicken und
Brachflachen zu nutzen und so den Flachenverbrauch flir neue Baugebiete im AulRenbereich zu
minimieren. Information und Beratung erfolgen auf Wunsch durch || GG
I ciic sich Uber eine Ruickmeldung
freuen wirde.

Eine weitere Beteiligung des Amtes fur Landliche Entwicklung Mittelfranken am o. a. Verfahren

ist, soweit sich keine Anderungen im flichenméaRigen Umfang des Planungsgebietes ergeben,

nicht erforderlich. Auf die Mitteilung des Ergebnisses der Wirdigung dieser Stellungnahme wird
verzichtet.

Abwéagung
Die Hinweise und das keine Bedenken des ALE zum Vorhaben bestehen, werden zur Kenntnis
genommen. Eine Planungséanderung ist nicht erforderlich.

Amt fur Ernédhrung, Landwirtschaft und Forsten — 23.08.2023

Bereich Landwirtschaft

Landwirtschaftliche Belange sind durch den Verlust an Kulturflachen im Umfang von knapp 5 ha
betroffen.

Der Verlust an diesen Anbauflachen sollte im Interesse der Aufrechterhaltung der regionalen
Produktion und mit Blick auf die Versorgung der Bevolkerung mit regional erzeugten Nah-
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rungsmitteln moglichst auf das unbedingt notwendige Maf? begrenzt werden. Besonders, wenn
es sich wie vorliegend Uberwiegend um ertragreiche Bdéden im Vergleich zu Boden im regiona-
len Vergleich handelt. Im Plangebiet liegen Béden mit Bonitatszahlen nach Reichsbodenschat-
zung zwischen 36 (Grundstuck FlurNr. 1552) und 46 Bodenpunkten (u.a. Grundstiick 1559,
1560, 1562 und andere) vor. Durchschnittliche Bonitatszahlen des Landkreises Erlangen-
Hochstadt liegen als Vergleichsmafistab bei einer Ackerzahl von 38 und einer Grinlandzahl von
44.

Nach uns vorliegenden Unterlagen liegt ein weit Uberwiegender Flachenanteil von Uber 82 %
des Geltungsbereiches der Planung tber der Bodenbonitat vergleichbarer Flachen und ist somit
als landwirtschaftlicher Boden tberdurchschnittlicher Bonitét und einhergehender hoher nattirli-
cher Ertragsfahigkeit anzusehen. Solche Bdden sind fir die landwirtschaftliche Nutzung beson-
ders geeignet.

Das Amt fur Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten hat deshalb gegen die vorliegenden Pla-
nungen Einwande:

Lt. den Hinweisen des Bayerischen Staatsministeriums fur Wohnen, Bau und Verkehr vom
10.12.2021 (,Bau- und landesplanerischer Behandlung von Freiflachen-Photovoltaikanlagen®)
sind solche Flachen mit landwirtschaftlichen Boden tberdurchschnittlicher Bonitat grundsatzlich
keine geeigneten Standorte und als Ausschlussflachen anzusehen.

Vielmehr sollen It. Ziffer 1.2 des 0.g. Schreibens gemeindliche bzw. interkommunale Standort-
konzepte gemaR Ziffer 1.4 entwickelt werden, um u.a. die Errichtung von PV-Freiflachenanlagen
gezielt in weniger ertragreiche (landwirtschaftliche) Flachen hinzusteuern.

Wir fordern deshalb die Aufstellung einer flachenmafigen Kartierung, in der geeignete und nicht
geeignete Flachen (Ausschlussflachen) gemanR des 0.g. Schreibens vom 10.12.2021 iibersicht-
lich festgehalten werden.

Aus unserer Sicht entspricht die aktuelle Planung nicht den Zielen, den Vorgaben und den
Handlungsweisen der Hinweise des Bayerischen Staatsministeriums fir Wohnen, Bau und Ver-
kehr vom 10.12.2021.

Grundsatzlich sollte erwogen werden, ob eine Mehrfachnutzung (z. B. Agrophotovoltaik) an die-
sem Standort méglich ware. Hierdurch kénnte der Flachenverbrauch an landwirtschaftlicher
Nutzflache massiv verringert werden.

Der naturschutzrechtliche Ausgleich soll It. Planungen Uber planinterne Ausgleichsmaflinahmen
und dGber noch zu planende externe MalRnahmen erfolgen. Dabei ist aus landwirtschaftlicher
Sicht auf agrarstrukturelle Belange Rucksicht zu nehmen. Die vorgesehenen Flachen sind teil-
weise flr die landwirtschaftliche Nutzung besonders geeignete Flachen.

Nach 8§ 15 Abs. 3 des Bundesnaturschutzgesetzes vom 29. Juli 2009 gilt:

(3) Bei der Inanspruchnahme von land- oder forstwirtschaftlich genutzten Flachen fir Aus-
gleichs- und Ersatzmafl3nahmen ist auf agrarstrukturelle Belange Rucksicht zu nehmen, insbe-
sondere sind fur die landwirtschaftliche Nutzung besonders geeignete Bdden nur im notwendi-
gen Umfang in Anspruch zu nehmen.

Flachen mit berdurchschnittlicher Bodenbonitat und damit hoher natirlicher Ertragsféahigkeit
sollten als Tauschflachen fiir geeignete Ausgleichsflachen angeboten werden.

Gemal der speziellen artenschutzrechtlichen Prifung soll eine KompensationsmalRnahme
(CEF-Malinahme) auf einer externen Ackerflache erfolgen. Diese ist nach unserer Kenntnis
zum Vorentwurf noch nicht néaher bestimmit.

Bei der Auswahl der Flache und der Umsetzung der KompensationsmalRnhahmen sollte beachtet
werden, dass diese Flachen bezuglich ihrer Flachenform, -gré3e und Art der Einschrankungen
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fur die Landwirtschaft weiterhin zu bewirtschaften bleiben (z.B. produktionsintegrierte Kompen-
sationsmafRnahmen - PIK). Ansonsten gehen der Landwirtschaft Gber die tatsachlichen Baufla-
chen hinaus zusétzliche Flachen fiir AusgleichsmalRnahmen verloren. Deshalb empfehlen wir
die Umsetzung der Planung in enger Abstimmung mit den Eigentiimern und den Bewirtschaf-
tern der Flachen, um die Bedurfnisse der Landwirte mit einzubinden.

Bereich Forsten

I. Forstfachliche Einwendungen

Erfahrungsgeman erreichen Waldbdume im hiesigen Bereich Baumhéhen von 25-30 m. Inner-
halb dieser Baumfallzone besteht fir bauliche Anlagen im Falle eines Umsturzes von B&aumen
ein erhohtes Risiko fur Menschen, Gebaude und Sachwerte. Der Abstand des geplanten Solar-
parks zu dem benachbarten Waldbestand betragt weniger als 30 m und liegt somit im Fallbe-
reich des benachbarten Waldbestandes. Fiur den Solarpark ist deshalb eine potentielle Gefahr-
dung durch umstiirzende Baume und herabfallende Aste gegeben.

Aufgrund der oben geschilderten Problematik bestehen aus forstlicher Sicht somit Bedenken
bezlglich der geplanten Bebauung.

Wir bitten darum, unsere fachlichen Einwendungen zu Punkt I. bei der Abwagung im Zu-
ge des Genehmigungsprozesses angemessen zu berticksichtigen.

Il. Forstfachliche Hinweise

[I.1 Erhdhte Aufwendungen fur die angrenzenden Waldbesitzer

Wir weisen darauf hin, dass sich durch die am Waldrand gelegene Bebauung fiir die angren-
zenden Waldbesitzer dauerhaft erhebliche Mehrbelastungen ergeben. Diese setzen sich wie
folgt zusammen:

e Bewirtschaftungserschwernisse, u. a. in Form von erhdhten Sicherheitsaufwendungen bei
grenznahen Baumfallungen,

e regelmalige Sicherheitsbegange aufgrund einer erhéhten Verkehrssicherungspflicht

e ein hoheres Haftungsrisiko bei etwaigen Sach- oder Personenschaden. Durch eine dinglich
gesicherte Haftungsausschlusserklarung (8 1018 Burgerliches Gesetzbuch; Grunddienst-
barkeit) kann der jeweilig betroffene Waldbesitzer nur hinsichtlich privatrechtlicher Scha-
densersatzforderungen von der Haftung freigestellt werden. Die Méglichkeit strafrechtlicher
Konsequenzen fur den Waldbesitzer bleibt auch im Falle einer Haftungsausschlusserkla-
rung unberdhrt.

Auf diese Mehrbelastungen sollten die angrenzenden Waldbesitzer vor Anderung des Flachen-
nutzungsplans hingewiesen werden.

[1.2 Erhdhte Verkehrssicherungspflicht fur die angrenzenden Waldbesitzer
Die Verkehrssicherungspflichten der angrenzenden Waldbesitzer werden durch die Bebauung
erheblich erhoht (vgl. 11.1).

Wir bitten aus diesem Grund dringend darum, den Besitzer des angrenzenden Waldgrund-

stiicks vor Anderung des Flachennutzungsplans auf seine Rechte und Pflichten, insbesondere
zur erhohten Verkehrssicherungspflicht aufgrund des Bauvorhabens ausdricklich hinzuweisen.

Abwéagung
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Die Hinweise zur Bodenbonitéat werden zur Kenntnis genommen. Wurden nur Flachen fur FF-
PVA, die hinsichtlich ihrer Bodenqualitat unter dem Landkreisdurchschnitt liegen, verwendet
werden, ergébe dies eine Zersplitterung kleinrdumiger FF-PVA verteilt im gesamten Gemeinde-
gebiet, da Boden mit geringer Bodenqualitét nicht einheitlich zusammenhangend im Gemeinde-
gebiet vorkommen. Hinzu kommt, dass Flachen mit geringer Bodenqualitat meist an Waldran-
dern liegen, zu denen Abstande eingerdumt werden missen, oder im Bereich von naturschutz-
fachlich hochwertigen Flachen, die ebenfalls als Standort fir FF-PVA ausscheiden.

Bdden mit Gberdurchschnittlicher Bodenqualitat sind daher im Sinne des Schreibens StMB vom
10.12.2021 keine Flachen, die Gber dem Landkreisquerschnitt liegen, sondern die aufgrund
hoher Bodenzahlen insgesamt hochwertig sind (Lossbdden im Ochsenfurther Gau oder bei
Straubing mit Bodenzahlen > 75 Bodenpunkte).

Der Verlust von landwirtschaftlichen Flachen fir die Stromerzeugung durch Photovoltaikanlagen
wird ausdrucklich in die Abwagung eingestellt, insbesondere in Verbindung mit den Auswirkun-
gen der Flachenverluste fir die regionale Nahrungsmittelproduktion. Letztlich leistet die Strom-
erzeugung durch Photovoltaikanlagen einen wichtigen Beitrag zur Energiewende und dem Er-
reichen der Klimaziele und zeichnet sich zudem gegentiber der Erzeugung von Biogas durch
eine deutlich hohere Energieeffizienz aus (die Energiemengen durch Photovoltaiknutzung lie-
gen pro ha Flache um das ca. 30-fache bei Strom bzw. um das 50-60-fache bei Warme uber der
Energiemenge, die durch Biogas erzeugt werden kann (siehe B6hm Jonas: Berichte Uber die
Landwirtschaft Band 101 Ausgabe 1 Vergleich der Flachenenergieertrage verschiedener erneu-
erbarer Energien auf landwirtschaftlichen Flachen — fir Strom, Warme und Verkehr), d. h. mit
ca. 30 ha Flache Maisanbau kann soviel Strom in einer Biogasanlage erzeugt werden, wie mit
einer Photovoltaikanlage mit 1 ha Grof3e), wodurch sich der angesprochene Flachenentzug fur
die landwirtschaftliche Nutzung zur Nahrungsmittelproduktion durch die geplante PV-Anlage
mehr als relativiert.

Ferner stellt das neue Ziel 6.1.1 LEP seit der Teilfortschreibung des LEP Klar, dass die Versor-
gung der Bevdlkerung und der Wirtschaft mit klimafreundlicher Energie und der Ausbau der
Energieinfrastruktur im Uberragenden 6ffentlichen Interesse liegen bzw. der 6ffentlichen Sicher-
heit dienen. Daher wird in der Gesamtbetrachtung der Belange zur landwirtschaftlichen Nutzung
die Planung am vorliegenden Standort als sinnvoll erachtet, auch unter dem Aspekt, dass die
Flachen fur die Landwirtschaft nicht verloren gehen.

Darlber hinaus sind neben der Bodenzahl auch weitere Aspekte fir die Standortwahl maf3geb-
lich (u.a. Berticksichtigung von Vorbelastungen, Landschaftsbild und Anschlusspunkt an das
Offentliche Stromnetz u. w.).

Die Flachen sind fur die landwirtschaftliche Nutzung auch nicht dauerhaft verloren, sondern
stehen nach Ende der elektrischen Nutzung als Kulturflache fur die landwirtschaftliche Nutzung
zur Verfligung.

Die Mdglichkeit zur Nutzung einer Agri-PV wurde geprift mit folgendem Ergebnis:

- Um eine landwirtschaftliche Nutzung unter den Modultischen zu ermdéglichen, missten bei
den heutigen, in der Landwirtschaft genutzten Maschinen, die Modultische an der Unterkante
bis auf Uber 4,0 m aufgestandert werden. Fir eine solare Nutzung wére die Oberkante der
Modultische dann bei ca. 7,0 m Hohe.

Die hohen Baukosten stehen in keinem Verhaltnis zum Stromertrag, der in diesem Fall noch
um ein Drittel geringer ausféllt als bei der geplanten Freiflachenphotovoltaikanlage (um die
Belichtung auf dem Boden zu gewéhrleisten). Eine Agri-Photovoltaik mit unterfahrbaren Mo-
dultischen wird aufgrund der sehr hohen Baukosten nicht weiterverfolgt. Ferner sind hier die
Eingriffe in das Landschaftsbild erheblich und nicht vertretbar.
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- Bei bifazialen Modulen ist eine ackerbauliche Nutzung massiv erschwert durch die starre
Ausrichtung der Module. Beim Ausbringen von Pflanzenschutz mit der Feldspritze, bei der
Ernte, bei der Bewirtschaftung der landwirtschaftlichen Flachen mit unterschiedlichen Anbau-
geraten sind die Modulreihen ein Hindernis, ferner besteht eine Gefahrdung der Module infol-
ge von durch Bodenbearbeitung hochgeschleuderten Steinen. Als landwirtschaftliche Nut-
zung ist bei Verwendung bifazialer Module nur Griinland am sinnvollsten moglich. Der Acker-
status wirde dadurch verloren gehen.

- Gegenuber der geplanten Photovoltaik Freiflachenanlage mit bifazialen Modulen ist der E-
ner-gieertrag - etwa um 2/3 geringer (=> 0,3 MWp/ha). Um dieselbe elektrische Leistung zu
erzie-len, musste daher die dreifache Flache mit bifazialen Modulen belegt werden.

Insgesamt ist festzustellen, dass die Varianten der Agri-PV fur den gewahlten Standort in Ver-
bindung mit der vorgesehenen Einspeisemenge nicht geeignet sind.

Es sind keine CEF — Flachen erforderlich, die Ausgleichsflachen werden zum Entwurf erganzt.

Bereich Forsten

Die Hinweise des Fachbereich Forsten werden zur Kenntnis genommen. Der geringste Abstand
zum Waldrand und Modultischen betragt bei der nérdlichen Flache etwa 9 m. Zwischen Um-
zaunung und Wald sind es 5 m auf einer L&nge von 40 m. Ansonsten betragt der Abstand zwi-
schen Waldrand und Modultischen etwa 14 m bzw. 11 m bis zum Zaun. Eine Bewirtschaftung ist
daher mdoglich. Vom Vorhabentrager wird eine Haftungsverzichtserklarung zu den benachbarten
Waldgrundstticken abgeschlossen.

Eine Planungsanderung ist nicht erforderlich.

Wasserwirtschaftsamt Niurnberg — 15.08.2023

Allgemein
Vor Baubeginn sollte durch geeignete Untergrunderkundungen abgeklart werden, wie hoch das
Grundwasser ansteht.

Permanente Grundwasserabsenkungen kdnnen grundsatzlich nicht beflrwortet werden.
Sollten hohe Grundwasserstande angetroffen werden, missen unterhalb des anstehenden Ge-
landes liegende Raume als wasserdichte Wannen ausgebildet werden.

Bodenschutz

Die unterschiedlichen Ertragsbedingungen landwirtschaftlicher Boden werden bundeseinheitlich
in Verhaltniszahlen, den sog. Acker- bzw. Griinlandzahlen, eingestuft. In Bayern ist die Vertei-
lung dieser Acker- und Griinlandzahlen regional sehr unterschiedlich. In Mittelfranken sind ins-
gesamt eher niedrigere Zahlenwerte zu finden. Boden, die zwar nur innerhalb dieser Region als
besonders ertragsfahig anzusehen sind, sollten daher von einer Bodeninanspruchnahme ge-
schitzt werden. Erreichen diese Boden im bayernweiten Vergleich zwar keine Spitzenwerte, so
sind sie dennoch fur die ortliche Landwirtschaft von besonderer Bedeutung.

In der westlichen Teilflache betragen die Acker- bzw. Griinlandzahlen im Planungsgebiet durch-
schnittlich 42, womit die naturliche Ertragsfahigkeit bayernweit als mittel und regional als hoch
einzuschatzen ist. Ein Erhalt der Béden fiur die regionale landwirtschaftliche Nutzung sollte an-
gestrebt werden. Ist eine Uberbauung der Flachen unumganglich, so sind Beeintrachtigungen
der Ertragsfahigkeit durch Vermeidungsmafnahmen zu minimieren oder die Belange des Bo-
denschutzes durch Kompensationsmal3hahmen (z.B. Entsiegelung von Flachen, Wiedervernas-
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sung ehem. feuchter oder nasser Standorte, Reduzierung des Néhr- und Schadstoffeintrags
durch gezielte Dingung, usw.) zu sichern.

Bei grund- oder stauwasserbeeinflussten Béden kann die Bodenfeuchte Einfluss auf die Materi-
aleigenschaften und auf Lésungsprozesse von Stoffen der Ramm-/Schraubfundamente haben.

Dies ist bei der Materialauswahl zu beachten. Der Eintrag von Stoffen (insbesondere Zink) aus

der Tragerkonstruktion der Anlage in den Boden oder das Grundwasser ist zu vermeiden.

Gewasser/Starkregenereignisse

Bei der Planung ist zu beachten, dass der nattirliche Abfluss wild abflieRenden Wassers auf ein
tiefer liegendes Grundsttick nicht zum Nachteil eines héher liegenden Grundstiicks behindert
werden darf. Des Weiteren darf der natirliche Abfluss wild abflieenden Wassers nicht zum
Nachteil eines tiefer liegenden Grundstlicks verstarkt oder erheblich beeintrachtigt werden.

Durch die neuen Bauflachen kénnen Entwésserungsanlagen (Drainagesammler, Graben usw.)
der oberhalb gelegenen Flachen verlaufen. Ggf. sind diese Entwasserungsanlagen so umzu-
bauen, dass ihre Funktion erhalten bleibt und das Oberflachenwasser sowie das Grundwasser
schadlos weiter- bzw. abgeleitet werden kann.

An der Ostlichen Grenze einer der beiden Teilflachen verlauft von Sud nach Nord der Kiibels-
bach, ein Gewasser Ill. Ordnung, der eine bedeutende Vorflutfunktion fir oberhalb liegende
Flachen innehat.

Uferrandstreifen sind wichtige Entwicklungsrdaume der Gewasser. Sie dienen der Erhaltung und
Verbesserung der 6kologischen Funktionen oberirdischer Gewasser, der Wasserspeicherung,
der Sicherung des Wasserabflusses sowie der Verminderung von Stoffeintragen. Diese Berei-
che sollten beidseits mindestens 5 Meter (besser: 10 m) breit sein und von jeglicher Nutzung
wie Bebauung, Zaune, Garten, usw. freigehalten werden.

Abwéagung
Bodenschutz

Durch die Art des Vorhabens kann eine Absenkung des Grundwassers ausgeschlossen werden.
Die Verankerung der Modulitsche erfolgt durch Metallprofile, die in den Boden gerammt werden.

Die Hinweise des WWA werden zur Kenntnis genommen.

Der Verlust von landwirtschaftlichen Flachen fur die Stromerzeugung durch Photovoltaikanlagen
wird ausdrucklich in die Abwagung eingestellt, insbesondere in Verbindung mit den Auswirkun-
gen der Flachenverluste fur die regionale Nahrungsmittelproduktion. Letztlich leistet die Strom-
erzeugung durch Photovoltaikanlagen einen wichtigen Beitrag zur Energiewende und dem Er-
reichen der Klimaziele und zeichnet sich zudem gegentber der Erzeugung von Biogas durch
eine deutlich hohere Energieeffizienz aus (die Energiemengen durch Photovoltaiknutzung lie-
gen pro ha Flache um das ca. 30-fache bei Strom bzw. um das 50-60-fache bei Warme uber der
Energiemenge, die durch Biogas erzeugt werden kann (siehe Bohm Jonas: Berichte Uber die
Landwirtschaft Band 101 Ausgabe 1 Vergleich der Flachenenergieertrage verschiedener erneu-
erbarer Energien auf landwirtschaftlichen Flachen — fir Strom, Warme und Verkehr), d. h. mit
ca. 30 ha Flache Maisanbau kann soviel Strom in einer Biogasanlage erzeugt werden, wie mit
einer Photovoltaikanlage mit 1 ha Grof3e), wodurch sich der angesprochene Flachenentzug fur
die landwirtschaftliche Nutzung zur Nahrungsmittelproduktion durch die geplante PV-Anlage
mehr als relativiert.

Ferner stellt das neue Ziel 6.1.1 LEP seit der Teilfortschreibung des LEP klar, dass die Versor-
gung der Bevdlkerung und der Wirtschaft mit klimafreundlicher Energie und der Ausbau der
Energieinfrastruktur im berragenden 6ffentlichen Interesse liegen bzw. der 6ffentlichen Sicher-
heit dienen. Daher wird in der Gesamtbetrachtung der Belange zur landwirtschaftlichen Nutzung
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die Planung am vorliegenden Standort als sinnvoll erachtet, auch unter dem Aspekt, dass die
Flachen fur die Landwirtschaft nicht verloren gehen.

Aufgrund der Art des Vorhabens gehen die Flachen fir die Landwirtschaft nicht verloren und die
Bodenfunktionen bleiben erhalten, durch die im Durchfihrungsvertrag geregelte Rickbaubirg-
schaft wird die Herstellung der landwirtschaftlichen Flachen vertraglich zwischen Vorhabentra-
ger und Gemeinde geregelt.

Ein sonstiger Ausgleich der Bodenfunktionen ist daher nicht angezeigt.

Gewasser/Starkregenereignisse

Aufgrund der Art der Ausfuihrung werden Niederschlage vollstéandig auf der Flache versickert, da
keine Versiegelungen vorgenommen werden. Auf den Umweltbericht B 4.3 und die Festsetzung
B 4.4 wird verwiesen.

Sollten im Rahmen der Ausfihrung Dranagen beschéadigt werden, durch welche angrenzende
Flurstiicke auRerhalb des Geltungsbereiches beeintréchtigt werden sollten, werden diese wie-
derhergestellit.

Der Kubelgraben ist durch ausreichend Pufferstreifen (minimal 5 m ansonsten tberwiegend 11
m) gesichert.

Deutsche Bahn AG, DB Immobilien — 08.09.2023

Die DB AG, DB Immobilien, als von der DB Netz AG bevoliméchtigtes Unternehmen, Gbersen-
det Ihnen hiermit folgende Gesamtstellungnahme der Deutschen Bahn AG als Trager offentli-
cher Belange und aller Unternehmensbereiche zur oben genannten Bauleitplanung.

Gegen die Aufstellung des Bebauungsplans sowie Anderung des Flachennutzungsplans beste-
hen bei Beachtung und Einhaltung der nachfolgenden Bedingungen/Auflagen und Hinweise aus
Sicht der DB AG und ihrer Konzernunternehmen keine Bedenken.

Infrastrukturelle Belange

Nach § 4 des Allgemeinen Eisenbahngesetzes (AEG) und § 2 der Eisenbahn-Bau- und Be-
triebsordnung (EBO) ist die Deutsche Bahn AG verpflichtet, ihren Betrieb sicher zu fihren und
die Eisenbahninfrastruktur in betriebssicherem Zustand zu halten. In diesem Zusammenhang
weisen wir auf folgendes hin:

Durch die Inhalte, Festlegungen und Zielsetzungen der Bauleitplanung dirfen der gewohnliche
Betrieb der bahnbetriebsnotwendigen Anlagen einschlieBlich der MalRnahmen zur Wartung und
Instandhaltung sowie MalRnahmen zu Umbau, Erneuerung oder ggf. notwendiger Erweiterun-
gen keinesfalls verzdgert, behindert oder beeintrachtigt werden.

Klnftige Aus- und Umbaumaflinahmen sowie notwendige MalRhahmen zur Instandhaltung und
dem Unterhalt, in Zusammenhang mit dem Eisenbahnbetrieb, sind der Deutschen Bahn weiter-
hin zweifelsfrei und ohne Einschrédnkungen zu gewahren.

Die Standsicherheit und Funktionstichtigkeit aller durch die geplanten Baumaflinahmen und das
Betreiben der baulichen Anlagen betroffenen oder beanspruchten Betriebsanlagen der Eisen-
bahn ist stdndig und ohne Einschréankungen, auch insbesondere wéahrend der Baudurchfih-
rung, zu gewabhrleisten.

Die Sicht auf Signale und Signalanlagen muss gemaf3 den geltenden Richtlinien standig - auch
wahrend der Bauphasen - uneingeschrankt gewahrleistet sein.
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In unmittelbarer Néhe zum Vorhaben befindet sich in Bahn-km 14,543 ein Bahniibergang. Der
Bahnibergang verfiigt tiber keine technische Sicherungsanlage sondern wird alleine durch
Ubersicht gesichert. Die Sichtverhaltnisse am Bahniuibergang durfen nicht negativ beeintrachtigt
werden.

Hinsichtlich der Blendwirkung der Solar-Module ist sowohl eine Blendung des Triebfahrzeugfuh-
rers als auch der Stral3enfahrzeugfihrer mittels Gutachten zu prufen und auszuschlief3en.

Photovoltaik- bzw. Solaranlagen sind blendfrei zum Bahnbetriebsgeléande hinzugestalten. Sie
sind so anzuordnen, dass jegliche Blendwirkung ausgeschlossen ist. Sollte sich nach der Inbe-
triebnahme eine Blendung herausstellen, so sind vom Bauherrn entsprechende Abschirmungen
anzubringen.

Es ist jederzeit zu gewdahrleisten, dass durch Bau, Bestand und Betrieb der Photovoltaikanlage
keinerlei negativen Auswirkungen auf die Sicherheit des Eisenbahnbetriebs (z.B. Sichtein-
schrankungen der Triebfahrzeugfuhrer durch z.B. Blendungen, Reflexionen) entstehen konnen
und dass die Larmemissionen des Schienenverkehrs nicht durch Reflektionseffekte erhdht wer-
den.

Die Deutsche Bahn AG sowie die auf der Strecke verkehrenden Eisenbahnverkehrsunterneh-
men sind hinsichtlich Staubeinwirkungen durch den Eisenbahnbetrieb (z.B. Bremsabrieb) sowie
durch InstandhaltungsmaRhahmen (z.B. Schleifriickstdnde beim Schienenschleifen) von allen
Forderungen freizustellen.

Es wird ausdricklich darauf hingewiesen, dass aus Schaden und Beeintrachtigungen der Leis-
tungsfahigkeit der Anlage (Schattenwurf usw.), die auf den Bahnbetrieb zurtickzufiihren sind,
keine Anspriiche gegeniber der DB AG sowie bei den auf der Strecke verkehrenden Eisen-
bahnverkehrsunternehmen geltend gemacht werden kénnen.

Grundsatzlich dirfen Oberflachen- und sonstige Abwésser nicht auf oder Uber Bahngrund abge-
leitet werden. Sie sind ordnungsgemal in die 6ffentliche Kanalisation abzuleiten. Einer Versi-
ckerung in Gleisnahe kann nicht zugestimmt werden.

Die Entwasserung langs des Bahnkorpers ist nicht zum Nachteil des Eisenbahninfrastrukturun-
ternehmen zu verandern.

Bei Bepflanzungen ist grundséatzlich zu beachten, dass Abstand und Art der Bepflanzung ent-
lang der Bahnstrecke so gewahlt werden missen, dass diese bei Windbruch nicht in die Gleis-
anlagen fallen kdnnen. Der Mindestpflanzabstand zur nachstliegenden Gleisachse ergibt sich
aus der Endwuchshdhe und einem Sicherheitsabstand von 2,50 m. Diese Absténde sind durch
geeignete MalRnahmen (Ruckschnitt u.a.) stdndig zu gewahrleisten.

Wir weisen auf die Verkehrssicherungspflicht (§ 823 ff. BGB) des Grundstiickseigentiimers hin.
Soweit von bestehenden Anpflanzungen Beeintrdchtigungen des Eisenbahnbetriebes und der
Verkehrssicherheit ausgehen kénnen, missen diese entsprechend angepasst oder beseitigt
werden. Bei Gefahr in Verzug behélt sich die Deutsche Bahn das Recht vor, die Bepflanzung
auf Kosten des Eigentiimers zurtickzuschneiden bzw. zu entfernen.

Beziglich einer mdglichen Beeintrachtigung, bedingt durch den Aufwuchs auf dem angrenzen-
den Bahngelande, kénnen keinerlei Forderungen durch den Grundstiickseigentiimer oder des-
sen Rechtsnachfolger an die Deutsche Bahn AG gestellt werden.
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Durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der Bahnanlagen entstehen Emissionen (insbe-
sondere Luft- und Korperschall, Abgase, Funkenflug, Abriebe z.B. durch Bremsstaube, elektri-
sche Beeinflussungen durch magnetische Felder etc.), die zu Immissionen an benachbarter
Bebauung fuhren kénnen. Gegen die aus dem Eisenbahnbetrieb ausgehenden Emissionen sind
erforderlichenfalls von der Gemeinde oder den einzelnen Bauherren auf eigene Kosten geeig-
nete Schutzmalinahmen vorzusehen bzw. vorzunehmen.

Immobilienrelevante Belange
Bahneigener Grundbesitz innerhalb des Geltungsbereiches der Bauleitplanung ist nicht vorhan-
den.

Wird aufgrund des Vorhabens eine Kreuzung der vorhandenen Bahnstrecken mit Kanalen,
Wasserleitungen o.a. erforderlich, so sind hierfiir entsprechende Kreuzungs- bzw. Gestattungs-
antrage zu stellen. Die notwendigen Informationen zur Antragsstellung finden Sie online unter:
http://www.deutschebahn.com/Leitungskreuzungen und
http://www.deutschebahn.com/Gestattungen

Hinweise flr Bauten nahe der Bahn

Bei Bauarbeiten in Bahnnéhe sind Sicherheitsauflagen aus dem Eisenbahnbetrieb zu beachten.
Die Einholung und Einhaltung dieser Sicherheitsauflagen obliegen dem Bauherrn im Rahmen
seiner Sorgfaltspflicht. Zur Abstimmung der Sicherung gegen Gefahren aus dem Bahnbetrieb
sind die Bauantragsunterlagen der DB AG (Eingangsstelle DB Immobilien) vorzulegen.

Die folgenden allgemeinen Auflagen fir Bauten / Baumal3nahmen nahe der Bahn dienen als
Hinweis:

Der Eisenbahnverkehr darf — bereits wahrend der BaumalRnahme — weder beeintrachtigt noch
gefahrdet werden.

Das Planen, Errichten und Betreiben der geplanten baulichen Anlagen hat nach den anerkann-
ten Regeln der Technik unter Einhaltung der giltigen Sicherheitsvorschriften, technischen Be-
dingungen und einschlagigen Regelwerke zu erfolgen.

Der Bahnibergang ist auf schwachen Verkehr (max. 100 Fahrzeuge pro Tag) ausgelegt. Die
Zahl der zulassigen Querungen pro Tag wird durch den vorhandenen landwirtschaftlichen Ver-
kehr in Anspruch genommen. Zur Vermeidung von Unféllen — insbesondere wéhrend der Bau-
zeit — ist die An- und Abfahrt so zu organisieren, dass eine Querung des Bahniibergangs nicht
erforderlich ist (An- und Abfahrt Gber Rickenhof).

Nach aktuellen Planunterlagen befinden sich keine (in Betrieb befindlichen) Signalkabel auf
dem Grundstuck, alle Signalkabel sind auf dem Bahngelande in Kabelfuhrungssystemen ver-
legt. Sollten im Rahmen der Baumal3inahme unerwartet nicht zuordenbare Kabel entdeckt wer-
den, bei denen die Mdglichkeit besteht, dass es sich um Kabel der Eisenbahnanlage handelt,
sind unverzuglich die Arbeiten vortibergehend einzustellen und zur Begutachtung/ldentifikation
der Kabel die fur Entstérung zustandige Stelle (089-1308-71110) unter Angabe der Ortlichkeit zu
informieren. Dadurch entstehende Kosten missen durch den Antragsteller getragen werden.

Der Zugang zu den bahneigenen Anlagen fur Inspektions-, Wartungs- und Instandhaltungs-
mafnahmen ist weiterhin sicherzustellen.

Ein widerrechtliches Betreten und Befahren des Bahnbetriebsgelédndes sowie sonstiges Hinein-
gelangen in den Gefahrenbereich und den Sicherheitsraum der Deutschen Bahn (5,0m lichter
Raum von Gleisachse) der Bahnanlagen ist gemaf § 62 EBO unzulassig und durch geeignete
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und wirksame Mafinahmen grundsatzlich und dauerhaft auszuschliel3en. Dies gilt auch wéh-
rend der Bauzeit.

Bei Bauausfiuihrungen unter Einsatz von Bau- / Hubgeraten (z.B. (Mobil-) Kran, Bagger etc.) ist
das Uberschwenken der Bahnflache bzw. der Bahnbetriebsanlagen mit angehangten Lasten
oder herunterh&ngenden Haken verboten. Die Einhaltung dieser Auflagen ist durch den Bau
einer Uberschwenkbegrenzung (mit TUV-Abnahme) sicher zu stellen. Die Kosten sind vom An-
tragsteller bzw. dessen Rechtsnachfolger zu tragen.

Sollte sich ein Kraneinsatz in der N&dhe von Bahnanlagen ergeben, wobei planfestgestellte Be-
triebsanlagen der Eisenbahn des Bundes tGberschwenkt werden oder kdnnten, so ist mit der DB
Netz AG eine kostenpflichtige Kranvereinbarung abzuschliel3en, welche —wenn die Bahnanla-
gen nicht mit Last tiberschwenkt werden — mind. 2 Wochen vor Kranaufstellung zu beantragen
ist. Wenn das Uberschwenken der Bahnanlagen mit Last nicht vermeidbar ist, muss der Antrag
zur Kranaufstellung rechtzeitig gemafi Ril 406 vor dem Kranaufstellungstermin bei der DB Netz
AG eingehen. Generell ist ein mal3stablicher Lageplan (M 1:1000) mit dem vorgesehenen
Schwenkradius vorzulegen.

Baumaterial, Bauschutt etc. durfen nicht auf Bahngelande zwischen- oder abgelagert werden.
Lagerungen von Baumaterialien entlang der Bahngeldndegrenze sind so vorzunehmen, dass
unter keinen Umstéanden Baustoffe / Abfélle in den Gleisbereich (auch durch Verwehungen)
gelangen.

Bahngrund darf weder im noch tber dem Erdboden tberbaut noch als Zugang bzw. Zufahrt
zum Baugrundstiick sowie als Abstell- oder Lagerplatz (Erdaushub, Baumaterialen, u. a.)
—auch nicht im Rahmen der Baustelleneinrichtung — zweckentfremdet verwendet werden.

Lagerungen von Baumaterialien entlang der Bahngeldndegrenze sind so vorzunehmen, dass
unter keinen Umstéanden Baustoffe/Abfalle in den Gleisbereich (auch durch Verwehungen) ge-
langen.

Es wird darauf hingewiesen, dass auf oder im unmittelbaren Bereich von DB Liegenschaften
jederzeit mit dem Vorhandensein betriebsnotwendiger Kabel, Leitungen oder Verrohrungen ge-
rechnet werden muss.

Vor Durchfuihrung von MalRnahmen im unmittelbaren Bereich von Bahnanlagen / an der Grund-
stiicksgrenze ist eine gesonderte Prifung einschlief3lich einer Spartenauskunft durch die DB AG
erforderlich. Anfragen zu Kabel und Leitungen der DB AG mussen tber das Onlineportal der DB
Immobilien unter folgendem Link eingereicht werden:

www.deutschebahn.com/Online Portal/Kabel und_Leitungsanfragen

Der Deutschen Bahn AG durfen durch das Vorhaben keine Nachteile und keine Kosten entste-
hen. Anfallende Kosten sind vom Antragsteller zu tbernehmen.

Wir verweisen auf die Sorgfaltspflicht des Bauherrn. Fir alle zu Schadensersatz verpflichtenden
Ereignisse, welche aus der Vorbereitung, der Bauausfiihrung und dem Betrieb des Bauvorha-
bens abgeleitet werden kénnen und sich auf Betriebsanlagen der Eisenbahn auswirken, kann
sich eine Haftung des Bauherrn ergeben.

Schlussbemerkungen
Alle angefiihrten gesetzlichen und technischen Regelungen sowie Richtlinien gelten nebst den
dazu ergangenen oder noch ergehenden ergéanzenden und abandernden Bestimmungen. Vo-
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rausgesetzt wird, dass die maflRgebenden Vorschriften und Richtlinien vorhanden und bekannt
sind. Diese kdnnen erworben werden bei:

Sollten sich durch das Vorhaben zu einem spateren Zeitpunkt fir den Eisenbahnbetrieb sicher-
heitsrelevante Auswirkungen ergeben bzw. festgestellt werden, behdlt sich die DB AG weitere
Bedingungen und Auflagen vor.

Wir bitten Sie, uns die Abwagungsergebnisse zu gegebener Zeit zuzusenden und uns an dem
weiteren Verfahren zu beteiligen.

Fur Ruckfragen zu diesem Schreiben bitten wir Sie sich an die Mitarbeiterin des Kompetenz-
teams Baurecht, Frau Raba, zu wenden.

Abwagung

Zu Infrastrukturelle Belange

Die Hinweise der Deutschen Bahn AG werden zur Kenntnis genommen. Auf das Planblatt wird
verwiesen. Zwischen Bahnlinie und Vorhaben betragt der Abstand 18 m. Zwischen Bahnlinie
und Vorhaben liegt ein Weg, der nur teilweise im Eigentumsbereich der Bahn liegt.

Aufgrund der Bauhdhen und Art des Vorhabens sind Infrastruktureinrichtungen der Bahn nicht
berdhrt.

Um Blendwirkungen auszuschlie3en, wird die Festsetzung B 5 erganzt, dass die Modultische so
auszurichten sind, dass Blendwirkungen auf Zugfiihrer der Bahnlinie ausgeschlossen werden
koénnen.

Die Duldung von Immissionen der Bahn wird unter Hinweise im Planblatt erganzt.

Zur Entwasserung ist ein Flachenversickerung festgesetzt (B 4.4), eine Sammlung und Ablei-
tung von Niederschlagswasser ist nicht vorgesehen.

Die geplante Pflanzung entspricht den Hinweisen der Deutschen Bahn AG (Abstand und
Wuchshohe).

Zu Immobilienrelevante Belange
Die Hinweise
- zur die Bahnlinie kreuzenden Kabelleitungen und zu
- Bauten nahe der Bahnlinie
- Leitungen der Bahn aul3erhalb des Bahngeléndes
- Querung des Bahniibergangs
- Betreten des Bahnbetriebsgeldndes
- Bauausfuihrung im Zusammenhang mit Uberschwenken der Bahnanlagen
- Ablagerung von Material

werden bei Ausfiihrung berticksichtigt. Aufgrund der Distanz des Vorhabens zur Bahnlinie erge-
ben sich diesbezlglich keine Konflikte, daher werden die Hinweise auch nicht im Planblatt auf-
genommen.

Eine Planungsanderung ist nicht erforderlich.
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Eisenbahn-Bundesamt — 31.08.2023

Das Eisenbahn-Bundesamt ist die zustandige Planfeststellungsbehdrde fir die Betriebsanlagen
und die Bahnstromfernleitungen (Eisenbahninfrastruktur) der Eisenbahnen des Bundes. Es priift
als Trager offentlicher Belange, ob die zur Stellungnahme vorgelegten Planungen bzw. Vorha-
ben die Aufgaben nach § 3 des Gesetzes Uber die Eisenbahnverkehrsverwaltung des Bundes
berlhren.

Die Belange des Eisenbahn-Bundesamtes werden von dem Bebauungsplan mit Griinordnungs-
plan sowie 9. Anderung Flachennutzungsplan mit Landschaftsplan "Solarpark Steinwiesen"
insofern berthrt, da die ndchstgelegene Bahnanlage, die Bahnlinie 5920, Nirnberg Nordost —
Grafenberg, in einer Entfernung von ca. 15 m sudlich davon vorbeifuhrt.

Die aktuell veroffentlichten Unterlagen zum Bebauungsplan mit Griinordnungsplan sowie
9. Anderung Flachennutzungsplan mit Landschaftsplan "Solarpark Steinwiesen" auf der Home-
page der Gemeinde Kalchreuth haben wir zur Kenntnis genommen.

Grundsatzlich ist zu beachten, dass durch die Festlegungen im Flachennutzungsplan und
dadurch resultierenden Bebauungsplane, der Schienenverkehr und damit auch die Sicherheit
des Eisenbahnbetriebes nicht gefahrdet werden darf. Laut den vorgelegten Planen befindet sich
im Planungsbereich auch ein Rohrdurchlass (DL 03) bei Bahn —km 14,601.

Bei Baumalinahmen im Bereich von Bahnanlagen ist deren Standsicherung und Funktionstiich-
tigkeit jederzeit zu gewahrleisten. Bepflanzungen sind so zu wahlen, dass keine Beeintrachti-
gung des Lichtraumprofils der Gleise erfolgen kann. Dies ist insbesondere bei beabsichtigten
Grunflachen mit Baumbestand zu beachten.

Bei Malinahmen in Zusammenhang mit Gewassern bzw. deren Ableitung ist darauf zu achten,
dass die Bahnkdrperentwasserungsanlagen nicht beeintrachtigt werden. Insbesondere im Be-
reich des DL 03 bei Bahn-km -14,601.

Den Planunterlagen ,Begrindung mit Umweltbericht zum Vorentwurf vom 15.06.2023" wurde
entnommen, dass unter Punkt 7. Immissionsschutz ein Blendgutachten vorgesehen ist. Dabei
ist sicherzustellen, dass von den geplanten Freiflachen-Photovoltaikanlagen keine Beeintrachti-
gung oder Behinderung des Eisenbahnverkehrs, z.B. durch Blendwirkung auf der stdlich davon
verlaufenden Bahnlinie ausgeht.

Ich weise vorsorglich darauf hin, dass durch den benachbarten Eisenbahnbetrieb und bei der
Erhaltung der Bahnanlagen Emissionen (insbesondere Luft- und Kdrperschall, Abgase, Funken-
flug, Abrieb z. Bsp. durch Bremsstaube, elektrische Beeinflussungen durch magnetische Felder,
etc.) entstehen, die ggf. im Rahmen der Erstellung der Bauleitplanung zu bertcksichtigen wa-
ren.

Sofern dies nicht ohnehin veranlasst worden sein sollte, wird die Beteiligung der Infrastrukturbe-
treiberin Deutsche Bahn AG, DB Immobilien, Barthstral3e 12, 80339 Miinchen (Kompetenzteam
Baurecht: KTB.Muenchen@deutschebahn.com) als Trégerin 6ffentlicher Belange empfohlen.
Denn das Eisenbahn-Bundesamt prift nicht die Vereinbarkeit Ihrer Planungen aus Sicht der
Betreiber der Eisenbahnbetriebsanlagen.

Abwéagung

Die Hinweise des Eisenbahn-Bundesamt werden zur Kenntnis genommen. Diese werden be-
reits durch die Lage des Vorhabens (Standsicherheit), oder durch Festsetzungen (Begriinung,
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Versickerung) bereits berticksichtigt. Bzw. werden durch weitere Festsetzung zum Ausschluss
von Blendwirkungen noch erganzt. Eine Planungsanderung ist nicht erforderlich.

N-ERGIE Netz GmbH - 23.08.2023

In der Anlage erhalten Sie Bestandspléane der N-ERGIE Netz GmbH im erweiterten Bereich.
Diese Bestandsplane besitzen nur informellen Charakter.

Die Bestandsplane enthalten Anlagen der N-ERGIE Netz GmbH.

Zusétzlich zu den auf den Uberlassenen Planen bekannt gegebenen Anlagen kénnen sich vor
Ort weitere im Eigentum Dritter stehende Anlagen - insbesondere Kabel, Rohre oder Leitungen
zum Anschluss von Erneuerbaren Energieanlagen - befinden, fur die wir nicht zustandig sind.
Uber diese konnen wir keine Auskunft geben und diese sind deshalb auch nicht im Planwerk
dokumentiert. Hierflr ist der jeweilige Anlagenbetreiber zustandig.

Fur einen Anschluss an unser Versorgungsnetz nutzen Sie bitte unseren Online-Service ,Netz-
anschluss” auf unserer Internetseite www.n-ergie-netz.de.

Fur Rickfragen steht Ihnen unser Netzkundenservice unter der Rufnummer 0800 271 5000
gerne zur Verfugung.

Gegen die Anderung des Flachennutzungsplanes bestehen keine Einwande seitens unseres
Unternehmens.

Die aktuellen Datenschutzhinweise zum Umgang mit personenbezogenen Daten finden Sie auf
unserer Internetseite www.n-ergie-netz.de.

Abwagung

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Die Infrastruktureinrichtungen der N-ERGIE sind
vom Vorhaben nicht betroffen. Eine Planungsanderung ist nicht erforderlich.

Deutsche Telekom Technik GmbH — 05.09.2023

Im Planbereich befinden sich noch keine Telekommunikationslinien der Telekom.

Bitte beachten Sie bei Ihren weiteren Planungen, dass die Telekom nicht verpflichtet ist, die
Photovoltaikanlage an ihr 6ffentliches Telekommunikationsnetz anzuschlieR3en.

Gegebenenfalls ist dennoch die Anbindung an das Telekommunikationsnetz der Telekom auf
freiwilliger Basis und unter Voraussetzung der Kostenerstattung durch den Vorhabentrager
moglich. Hierzu ist jedoch eine rechtzeitige und einvernehmliche Abstimmung des Vorhabentré-
gers mit der Telekom erforderlich.

Diese Stellungnahme gilt sinngemaf auch fur die Anderung des Flachennutzungsplanes.

Bei Planungsanderung bitten wir um erneute Beteiligung.
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Abwégung

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Eine Planungsanderung ist nicht erforderlich.

Bayerischer Bauernverband — 08.09.2023
Gegen vorgenanntes Vorhaben werden unsererseits folgende AuRerungen vorgebracht.

Grundsatzlich spricht sich der Bayerische Bauernverband aus Grinden der Flachenkonkurrenz
fur den Vorrang von Dachflachen-Photovoltaikanlagen (Dachflachen-PV) vor PV-FFA aus.

Fur die Inanspruchnahme dieser landwirtschaftlichen Nutzflachen aktiv wirtschaftender Betrie-
be, kdnnen diesen meist keine Ersatzflachen zur Verfigung gestellt werden. In diesem Fall wird
ein ertragsreicher Acker- und Grunlandstandort durch die PV-Anlage aus der landwirtschaftli-
chen Produktion genommen. Diese werden fiir die Futterproduktion aktiver landwirtschaftlicher
Betriebe dringend benétigt. Zudem ist es fraglich, ob die PV-Anlage am Nord Ostlichen Stand-
ort, dort einem so guten Wirkungsgrad erreichen kann, da der Waldschatten Einfluss nehmen
koénnte. Ebenso wird hier fir die Wildtiere die freie Durchquerung zum néchsten Waldstiick
durch den Zaun an der PV-Anlage versperrt. Es sollte sich deswegen Gedanken gemacht wer-
den, ob ein Alternativ-Standort mit niedrigeren Bodenrichtwert in Frage kommen kann.

Schade ist, dass wir erst zum jetzigen Zeitpunkt in das Projekt eingebunden und hierzu gefragt
wurden. Die Planung fur dieses Projekt wurden schon vor langerer Zeit begonnen und der BBV
hétte sich eine frihere Information zu diesem Thema gewunscht.

Wir weisen rein vorsorglich darauf hin, dass sicherzustellen ist, dass wahrend erforderlicher
ErschlieBungsmafnahmen und auch hinterher die Zufahrten zu den angrenzenden landwirt-
schaftlichen Grundstiicken uneingeschréankt moglich sein missen. Gleiches gilt fur Entwésse-
rungseinrichtungen (Drainagen, Vorfluter) und die Flurwege.

Hinsichtlich einer Randbegriinung weisen wir auf die Bestimmungen gem. § 47 f Bayerisches
AGBGB hin.

Abwagung
Die Hinweise des Bauernverbandes werden zur Kenntnis genommen.

Mit der geplanten Photovoltaik-Freiflachenanlage kann das Ziel von Bund und Land unterstitzt
werden, den Anteil der erneuerbaren Energien bei der zukiinftigen Energiebereitstellung deut-
lich auszubauen und hierdurch den CO2-Ausstol3 zu verringern. Nach dem Monitoring-Bericht
zum Umbau der Energieversorgung Bayerns (Bayerisches Staatsministerium fir Wirtschatft,
Landesentwicklung und Energie: S. 33) besteht derzeit ein Energieverbrauch pro Einwohner
von 33.000 kWh pro Jahr. Zur Deckung des Energiebedarfes mit erneuerbaren Energien sind
daher zwangslaufig neben Windkraftanlagen auch Photovoltaik-Freiflachenanlagen auf land-
wirtschaftlichen Flachen erforderlich. Alternative Flachen wie Dachflachen und Parkplatzflachen
werden nicht ausreichen den Energiebedarf zu decken.

Das Sondergebiet weist mit 4,0 ha eine nur geringe FlachengroRe auf, das entspricht 0,6 % der
landwirtschatftlichen Flachen im Gemeindegebiet. Wildtiere kénnen bei nordlichen Teilflache
nordlich und sudlich zum angrenzenden Wald gelangen.

Vor dem Bau wird eine Beweissicherung des derzeitigen Zustands der ErschlieRungen vorge-
nommen. Der Verkehr fir den Bau der PV-Anlage beschrénkt sich auf die Zulieferung. Sofern
sich im Rahmen der baulichen Ausfihrung Schéden an der Zufahrt ergeben, werden diese
Schaden im Wegebelag durch den Vorhabentréger wieder Instand gesetzt.
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Sollten im Rahmen der Ausfihrung Dranagen beschéadigt werden, durch welche angrenzende
Flurstiicke au3erhalb des Geltungsbereiches beeintrachtigt werden sollten, werden diese wie-
derhergestellt.

Die gesetzlichen Abstande bei Pflanzungen sind unter Hinweise bereits bertcksichtigt.

Eine Planungsanderung ist nicht erforderlich.

Bund Naturschutz in Bayern e.V. — 08.09.2023

1. Um die geltenden Klimaziele zu erreichen, ist ein rascher Ausbau der Erneuerbaren Ener-
gien notwendig. Photovoltaik-Anlagen sind neben der Windkraft das zentrale Element einer
zukunftsfahigen Energieversorgung. Dabei priorisiert der BUND Naturschutz Photovoltaik
auf Dachern, an Fassaden und technischen Infrastrukturen. Photovoltaikanlagen auf dem
Dach haben von allen Formen der Erneuerbaren Energien die mit Abstand geringsten Aus-
wirkungen auf die Biodiversitat, auf andere Landnutzungen und das Landschaftsbild. Das
Potenzial der Photovoltaik auf Dachern und an Gebauden ist in der Gemeinde Kalchreuth
bei weitem noch nicht ausgeschopft.

Der BUND Naturschutz fordert daher auch deutlich starkere Anstrengungen, den Ausbau
von Photovoltaikanlagen auf Dachern und an Gebauden in Kalchreuth voranzutreiben. Da-
bei sieht der BUND Naturschutz die Dacher von gemeindlichen Gebauden als besonders
wichtig im Hinblick auf eine Vorbildfunktion. Daneben ist auch zu prufen, wie bereits versie-
gelte Flachen, wie z.B. Parkplatze, mit PV-Anlagen tiberbaut werden kénnen und inwieweit
dies gefordert werden kann.

2. Um den globalen Temperaturanstieg einzudammen, ist nicht nur der dynamische Ausbau
der Erneuerbaren Energien (Wind und Sonne) erforderlich. Auch Energieeffizienz und Ener-
giesparen sowie die Neuausrichtung unserer Lebensstile (Suffizienz) sind dringend notwen-
dig. Der Gesamtbedarf an Energie muss in allen Bereichen halbiert und zudem maglichst
naturvertraglich erzeugt werden. Denn: Je geringer der Energiebedarf, umso weniger Er-
neuerbare-Energien-Erzeugungsanlagen missen zugebaut werden.

Der BUND Naturschutz fordert daher in Kalchreuth deutlich verstarkte Anstrengungen
zum Energiesparen und zur Steigerung der Energieeffizienz sowie eine gemeindliche
Forderung zielgerichteter Mallnahmen.

3. Fdr die dartiber hinaus noch notwendigen Freiflachen-PV-Anlagen ist unter Beachtung na-
turschutzfachlicher Ausschlusskriterien eine vorausschauende Ermittlung geeigneter Fla-
chen im Rahmen einer Fortschreibung des Landschaftsplans im Gemeindegebiet durchzu-
fuhren (Vorrang- und Ausschlussbereiche im Flachennutzungsplan). Diese Planung ist ab-
zustimmen mit Fachplanungen des Naturschutzes, insbesondere fiir den Biotopverbund und
die Renaturierung von Lebensrdumen:- (Arten- und Biotopschutzprogramm ABSP).

Fur die Freiflachen-Photovoltaik und deren Akzeptanz in Kalchreuth fordert der BUND
Naturschutz eine planerische Steuerung, die eine Vermeidung von Anlagen in Vor-
rangflachen des Naturschutzes und die Einhaltung von naturschutzfachlichen Vorga-
ben zur extensiven Nutzung unter den Modulen beinhaltet.

4. Der BUND Naturschutz begrif3t im vorliegenden Fall bei der sidwestlichen Teilflache die
Bundelung der geplanten Freiflachen-Photovoltaiknutzung mit der bereits vorhandenen Inf-
rastruktur der Bahntrasse.



25

5. Photovoltaik-Freiflachenanlagen fuhren tblicherweise zu einem zumindest voribergehen-
den Verlust landwirtschaftlich nutzbarer Flache. Daher ist Folgendes zu beachten:

5.1 »Agri-PV-Anlagen« kdnnen sowohl Strom erzeugen als auch agrarische Nutzungen
ermoglichen. Es gibt derzeit zwei Varianten: Die Paneele werden in einer Durchfahrts-
hohe von 4 Metern montiert, so dass Traktoren oder andere Maschinen darunter fahren
konnen. Die Paneele werden senkrecht montiert, so dass das Licht von beiden Seiten
(von Osten und Westen) genutzt wird bzw. sind bei Bedarf hochklappbar. Die Agri-PV
bietet im Sinne einer »Doppelernte« die Moglichkeit einer landwirtschaftlichen Bewirt-
schaftung und einer Photovoltaik-Nutzung - auch wenn deren energetischer Ertrag
noch unter herkémmlich ausgerichteten Modulen liegt. Photovoltaik und Photosynthese
konkurrieren nicht mehr miteinander, sondern erganzen sich. Sonderkulturen, wie zum
Beispiel Beerenstraucher, gedeihen gut bei verringerter Sonneneinstrahlung.

Die Moglichkeit der Beschattung kann in Zeiten der Klimakrise ein zunehmender Vorteil
sein. Aus energetischer Sicht ist die Vermeidung von Mittagsspitzen zugunsten héherer
Ertrdge morgens und abends von Vorteil.

Der BUND Naturschutz fordert fiir den vorliegenden Bebauungsplan daher, die
Nutzung von »Agri-PV-Anlagen« ernsthaft zu prifen.

5.2. Um einen vollstédndigen Ruckbau der baulichen Anlagen zu erleichtern, ist die Verwen-

dung von Betonsockeln verbindlich auszuschlie3en und sind als Aufstanderung zum
Beispiel Metallhiilsen bzw. Bodenschraubanker zu verwenden.
Damit kein dauerhafter Verlust landwirtschatftlicher Flache durch den vorliegenden Be-
bauungsplan Anlage entsteht, fordert der BUND Naturschutz zudem, weitere bauliche
Nutzungen nach der Beendigung der PV-Nutzung ausdrticklich auszuschliel3en sowie
eine Rickbauverpflichtung und landwirtschaftliche Folgenutzung verbindlich festzuset-
zen.

6. Photovoltaik-Freiflachenanlagen bedeuten haufig eine erhebliche Verdnderung und techni-
sche Uberformung des Landschaftsbilds. Andererseits sind sie nur temporare, reversible
und nicht-versiegelnde Eingriffe in die Landschaft und kbnnen gegeniiber einer intensiven
landwirtschatftlichen Nutzung einen zusatzlichen Gewinn fir die Artenvielfalt bedeuten und
damit wertvolle Trittsteine in der offenen Agrarlandschaft und Elemente eines Biotopverbun-
des sein, dies aber nur bei richtiger Planung und Pflege.
Der BUND Naturschutz fordert, dieses Potenzial bei der geplanten PV-Freiflachenanlage
als MaRnahmen zur Vermeidung und Verminderung von Eingriffen prioritar zu nutzen
und wie folgt verbindlich festzusetzen.

e Kein Einsatz von Pestiziden und Dingemitteln sowie von Chemikalien zur Modulrei-
nigung.

e Einsaat unter den Modulen mit Heudrusch nahe gelegener artenreicher Wiesen
oder mit zertifiziertem gebietsheimischem Wildpflanzensaatgut, um die Ausbildung ar-
tenarmer Fettwiesen zu verhindern.

e Mahd mit insektenfreundlicher Mahtechnik (zum Beispiel Balkenmaher) unter und
zwischen den Modulen héchstens zweimal im Jahr. Um die Biodiversitat zu erhéhen,
kann eine gestaffelte Mahd sinnvoll sein. Es wird empfohlen, eine Teilflache von 20 Pro-
zent im Wechsel nur alle zwei Jahre zu bewirtschaften (Rickzugsrdume zum Beispiel fur
Insekten).

e Mulchen (Liegenlassen des Mahguts) muss verbindlich ausgeschlossen werden,
da es zu einer Anreicherung der Nahrstoffe fuihrt! Das Abfahren des Ernteguts von der
Flache ist stattdessen verbindlich festzusetzen. Die Flachen wiirden ansonsten in weni-
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gen Jahren von wenigen Grasarten dominiert und wiirden sich dann aus Artenschutz-
sicht kaum von artenarmem Intensivgrinland unterscheiden.

e Wenn moglich, extensive Beweidung mit Tieren (vor allem Schafe). Dabei soll der
Tierbesatz von 0,3 GV pro Hektar nicht Gberschritten werden. Wenn zur Niedrighaltung
des naturlichen Aufwuchses zwischen den Modulen mit hohen Beweidungsdichten ge-
pflegt werden wiirde, drohen die Grunlandflachen ebenso artenarm zu werden wie bei
gemulchten Flachen.

Da es sich bei PV-Freiflachenanlagen haufig um verstreute Einzelflachen handelt, ist die
Beweidung durch Schafer oder mit mobilen Schaftransportern fir einen kurzzeiti-
gen Einsatz naturschutzfachlich besser als eine permanente Standweide. Der Anlagen-
betreiber sollte sich an der Organisation solcher in vielen Naturschutzprojekten bewahr-
ten mobilen Beweidungsaktionen, die sinnvollerweise mit Hilfe des jeweiligen Land-
schaftspflegeverbandes organisiert werden konnen, beteiligen. Eine gute Kooperation
mit Landschaftspflegeverbanden, Naturschutzfachbehérden oder Wildlebensraumbera-
tern bietet sich auch an fur die Mahd mit Spezialmaschinen zwischen den Modulreihen
oder Abtransport und nachhaltige Verwendung des Mahgutes.

e Im Zuge einer qualifizierten naturschutzfachlichen Beratung sind auch zusatzliche Le-
bensraumstrukturen wie Steinhaufen, Kleingewasser, Rohbodenstellen oder Totholz vor-
zusehen.

¢ Bei einer erforderlichen Einzaunung (versicherungsrechtliche Griinde gegen Diebstahl
oder Vandalismus bzw. aus Haftungsgriinden wegen der elektrischen Anlagen), muss
die Durchlassigkeit fir Wildtiere gegeben sein, indem der Zaun unten eine Durchlassho-
he von etwa 20 Zentimetern aufweist.

e Eingrinung zur Vermeidung und Verminderung von Auswirkungen auf das Land-
schaftshbild durch Strducher und Baume (Nordseite) ausschlie3lich mit standortheimi-
schen Geholzarten.

e Verzicht auf versiegelte Zufahrtswege oder Betriebsflachen, Bewirtschaftungswege
mit wassergebundenen Decken; Erhalt von Erdwegen. Leitungen zur Anbindung an das
Stromnetz sind als Erdkabel auszufihren. Im Sinne des Konzepts der "Schwammstadt"
sind alle anfallenden Niederschlage im Bebauungsplangebiet zu versickern.

7. Durch hinterlegte finanzielle Sicherheitsleistungen sind die oben genannten Pflege-
grundséatze, gegebenenfalls das Monitoring oder das gewahlte Zertifizierungsverfah-
ren auch bei Betreiberwechsel zu gewahrleisten.

8. Der BUND Naturschutz schlagt vor, dass der Anlagenbetreiber zur »Speziellen artenschutz-
rechtlichen Prifung« nach § 44 BNatSchG (saP) ein naturschutzfachliches Gestaltungs-
und Pflegekonzept sowie eine Bilanzierung der damit verbundenen Unterhaltungskosten
vorlegt, damit zum Beispiel die Dauerkosten der Pflege, die nachhaltige Nutzung des
Mé&hguts und Wartung bereits friihzeitig einkalkuliert werden, so dass diese spéater auch
umgesetzt werden.

Abwagung

Die Hinweise des Bauernverbandes werden zur Kenntnis genommen.

Zul

Mit der geplanten Photovoltaik-Freiflachenanlage kann das Ziel von Bund und Land unterstitzt
werden, den Anteil der erneuerbaren Energien bei der zukiinftigen Energiebereitstellung deut-
lich auszubauen und hierdurch den CO2-Ausstol3 zu verringern. Nach dem Monitoring-Bericht
zum Umbau der Energieversorgung Bayerns (Bayerisches Staatsministerium fur Wirtschatft,
Landesentwicklung und Energie: S. 33) besteht derzeit ein Energieverbrauch pro Einwohner
von 33.000 kWh pro Jahr. Zur Deckung des Energiebedarfes mit erneuerbaren Energien sind
daher zwangslaufig neben Windkraftanlagen auch Photovoltaik-Freiflachenanlagen auf land-
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wirtschaftlichen Flachen erforderlich. Alternative Flachen wie Dachflachen und Parkplatzflachen
werden nicht ausreichen den Energiebedarf zu decken.

Zu 2 Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen, diese sind nicht Gegenstand der Bauleit-
planung

Zu 3 und 4 Die Flache ist im Sinne des LEP 6.2.3 vorbelastet, auf die Stellungnahmen der Re-
gierung und des Regionalen Planungsverbandes wird verwiesen.

Zu 5.1 Die Moglichkeit zur Nutzung einer Agri-PV wurde geprift mit folgendem Ergebnis:

- Um eine landwirtschaftliche Nutzung unter den Modultischen zu ermdéglichen, missten bei
den heutigen, in der Landwirtschaft genutzten Maschinen, die Modultische an der Unterkante
bis auf Uber 4,0 m aufgestandert werden. Fir eine solare Nutzung ware die Oberkante der
Modultische dann bei ca. 7,0 m Hohe.

Die hohen Baukosten stehen in keinem Verhaltnis zum Stromertrag, der in diesem Fall noch
um ein Drittel geringer ausféllt als bei der geplanten Freiflachenphotovoltaikanlage (um die
Belichtung auf dem Boden zu gewéhrleisten). Eine Agri-Photovoltaik mit unterfahrbaren Mo-
dultischen wird aufgrund der sehr hohen Baukosten nicht weiterverfolgt. Ferner sind hier die
Eingriffe in das Landschaftsbild erheblich und nicht vertretbar.

- Bei bifazialen Modulen ist eine ackerbauliche Nutzung massiv erschwert durch die starre
Ausrichtung der Module. Beim Ausbringen von Pflanzenschutz mit der Feldspritze, bei der
Ernte, bei der Bewirtschaftung der landwirtschaftlichen Flachen mit unterschiedlichen An-
baugeraten sind die Modulreihen ein Hindernis, ferner besteht eine Geféahrdung der Module
infolge von durch Bodenbearbeitung hochgeschleuderten Steinen. Als landwirtschaftliche
Nutzung ist bei Verwendung bifazialer Module nur Griinland am sinnvollsten mdglich. Der
Ackerstatus wirde dadurch verloren gehen.

Gegentber der geplanten Photovoltaik Freiflachenanlage mit bifazialen Modulen ist der
Energieertrag - etwa um 2/3 geringer (=> 0,3 MWp/ha). Um dieselbe elektrische Leistung zu
erzielen, misste daher die dreifache Flache mit bifazialen Modulen belegt werden.

Insgesamt ist festzustellen, dass die Varianten der Agri-PV fur den gewahlten Standort in Ver-
bindung mit der vorgesehenen Einspeisemenge nicht geeignet sind.

Zu 5.2 Die Festsetzung B 4.4 beinhaltet die Forderung des BUND, nur bei anstehendem Fels
sind anderweitige Fundamentierungen maglich. Aufgrund der hohen Preise fur Beton kommt
diese Verankerung nur im absolutem Ausnahmefall zum Tragen.

Zu 6 Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen, diese sind in den Festsetzungen

B 4.1 bis B 4.4 sowie C 3 und C 6 bereits enthalten. Ausgenommen ist ein Mulchverbot, da die
Modultische eng zu einander aufgestellt werden (GRZ 0,7), um einen sparsamen Umgang mit
Grund und Boden zu erfilllen (siehe § 1a BauGB), kann das Mahdgut nicht abgefahren werden.
Eine extensive Beweidung wird bertcksichtigt. Ein Wechsel der Weideflachen ist bei den beiden
Teilflachen maoglich, ferner kénnen innerhalb der Anlagen noch Teilbereiche abgegrenzt werden.

Zu 7.und 8
Die Durchfiihrung des Vorhabens und Ausfiihrung der Ausgleichsflachen werden vertraglich im
Durchfiihrungsvertrag zwischen Gemeinde und Vorhabentrager vereinbart.

Eine Planungsanderung ist nicht erforderlich.



