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Anlass und Ziele

Anlass der Aufstellung

Die Gemeinde Kalchreuth beabsichtigt-die Anderung des bestehenden Bebauungsplanes ,Heckécker* fir zwei; nicht
zusammenhangende Teilbereiche. Die Anderungen wurden erforderlich um einerseits dem Ziel des schonenden und
sparsamen Umgangs mit Grund und Boden Rechnung zu tragen und auf einer bereits beplanten, jedoch noch in wei-
ten Teilen unbebauten Innenbereichsflache (,Anderungsbereich Nordwest*) eine starkere Nachverdichtung zu er-
maglichen. In einem zweiten Anderungsbereich soll der Bebauungsplan durch die Aufnahme einer Flache gedndert
und ergénzt werden. Bei der beabsichtigten Erweiterung handelt es sich um ein ca. 12 m breites, noch unbeplantes
Zwischenstiick (,Anderungsbereich Siidost) zwischen dem direkt nordlich angrenzenden Wohngebiet und dem di-
rekt sudlich angrenzenden Bewegungspark. Die Aufnahme der Flache in das Wohngebiet ist stdtebaulich sinnvoll
und dient dem Luckenschuss der beiden umliegenden Nutzungen. Hierdurch beabsichtigt die Gemeinde die Sicher-
stellung einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung

Die Anderungsbereiche umfassen die Grundstiicke FI.Nrn. 918/11 sowie Teilflachen der Flur-Nrm. 918; 918/8, 1213
und 1214 jeweils Gemarkung Kalchreuth.

Um die stadtebaulichen Ziele der Gemeinde verwirklichen zu kénnen und die stadtebauliche Ordnung zu gewahrleis-
ten, ist die Aufstellung eines Bebauungsplanes erforderlich.
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Ziele und Leitgedanken

Stéadtebauliches Ziel der Gemeinde Kalchreuth ist es Flachen fiir dringend bendtigten Wohnraum in der Gemeinde
bereit zu stellen und hierftir auf bereits beplanten Innenbereichsflachen Mdglichkeiten zur Nachverdichtung zu ermég-
lichen sowie eine geordnete stadtebauliche Entwicklung zu gewahrleisten.

Grundlage des Bebauungsplanes fiir den Bereich der Nachverdichtung ,Nordwest ist ein vom Bauwerber erstellter
Bebauungsvorschlag mit einer verdichteten Eigenheimbebauung mit einem Doppelhaus und zwei Hausgruppen mit
jeweils drei Einheiten.

Verfahren zur Aufstellung

Die Gemeinde andert den Bebauungsplan als sog. Bebauungsplan der Innenentwicklung gem. 813a (nordwestlicher
Anderungsbereich) bzw. §13b (siiddstlicher Anderungs-/ Erweiterungsbereich Baugesetzbuch (BauGB) im beschleu-
nigten Verfahren auf. Der vorliegende Bebauungsplan ermdglicht eine Wiedernutzbarmachung der Fléche damit eine
derin 8 13a Abs. 1 Satz 1 BauGB genannten Félle der Innenentwicklung.

Nach uberschlagiger Berechnung wird mit dem Bebauungsplan eine zuldssige Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 2
Baunutzungsverordnung Der Schwellenwert von 20.000 gm uberbaubarer Grundflache gemaR § 13a Abs.1 Nr. 1
BauGB, bzw. 10.000gm gemaR & 13b bis zu dem der Bebauungsplan im ,beschleunigten Verfahren“ aufgestellt werden
darf, werden deutlich unterschritten. In der Gemeinde werden keine Bebauungspléne aufgestellt, die in einem engen
sachlichen, raumlichen und zeitlichen Zusammenhang aufgestellt werden, die mitzurechnen wéren.

Durch den Bebauungsplan werden keine Vorhaben zugelassen, die einer Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltver-
traglichkeitspriifung nach dem Gesetz tber die Umweltvertraglichkeitspriifung oder nach dem bayerischen Landes-
recht unterliegen. Ebenso wenig sind Anhaltspunkte dafiir gegeben, dass eine Beeintréchtigung der Erhaltungsziele
und des Schutzzweckes von Natura 2000-Gebieten bestehen kdnnte. Damit sind auch die weiteren Voraussetzungen
gegeben, dass der Bebauungsplan im Verfahren nach § 13a/ § 13b BauGB geandert bzw. erweitert werden kann. Auf
die Durchfiihrung einer Umweltpriifung mit Umweltbericht wird verzichtet.

Beschlussfassung

= Der Gemeinderat Kalchreuth hat in seiner Sitzung am 30.01.2020 (fiir den Anderungsbereich Siidost) sowie am
20.05.2021 (fiir den Anderungsbereich Nordwest) die 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 1
,Heckacker* beschlossen.

= Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 14.04.2022 wurde in der Sitzung des Gemeinderates vom
28.04.2022 gehilligt und die Beteiligung der Offentlichkeit und Trager 6ffentlicher Belange und Nachbargemeinden
beschlossen.

= Die offentliche Auslegung zum Entwurf vom 28.04.2022 gem. § 13 Abs. 2 Nr. 2i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB erfolgte
nach Bekanntmachung fiir die Dauer eines Monats im Zeitraum vom 30.05.2022 bis 01.07.2022.
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= Mit Schreiben vom 23.05.2022 mit Fristsetzung bis 01.07.2022 gem. § 13 Abs. 2 Nr. 3 i.V.m.§ 4 Abs. 2 BauGB
wurden die planungsrelevanten Behdrden und sonstige Tréager 6ffentlicher Belange und Nachbargemeinden zum
Entwurf vom 28.04.2022 beteiligt.

= Nach Abwé&gung der eingegangenen Stellungnahmen in der Sitzung des Gemeinderates am 21.07.2022 wurde
die 1. Anderung des Bebauungsplan Nr. 1 ,Heckécker" in der Sitzung des Gemeinderates am 21.07.2022 als
Satzung beschlossen.

Bestandsbeschreibung

Lage und Geltungsbereich des Plangebietes

Der Anderungsbereich im Nordwesten hat eine GroRRe von ca. 2.230 m2 und befindet innerhalb der bebauten Ortslage
Kalchreuths. umfasst die Grundstiicke FI Nrn. 918/11 sowie Teilflachen der Flur.-Nrn. 918 und 918/8 Gemarkung Kal-
chreuth. Der Anderungsbereich im Siidosten mit Erweiterung mit einer GréRRe von ca. 870 m2 betrifft Teilflichen der
Flur-Nrn. 1213 und 1214, Gemarkung Kalchreuth. Die Anderungsbereiche werden als Allgemeines Wohngebiet gem.
8 4 BauNVO festgesetzt.

Einfigung in die Uberdértliche Planung (LEP, Regionalplan)

Die Gemeinde Kalchreuth liegt laut der Strukturkarte (Anlage 2) zum LEP innerhalb des ,Verdichtungsraumes Nirn-
berg/Firth/Erlangen/Schwabach®. Kalchreuth selbst verfiigt (iber keine Einstufung im System zentraler Orte.

Die Beplanung und Wiedernutzung eines bestehenden Standortes leistet einen wertvollen Beitrag zur Umsetzung der
allgemeinen raumordnerischen Ziele des LEP zum Flachensparen, des Zieles der Innenentwicklung vor Aussenent-
wicklung, zum schonenden und sparsamen Umgang mit Grund und Boden und zur Vermeidung von Zersiedlung.
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GemanR der Karte Raumstruktur des Regionalplans der Industrieregion Mittelfranken (7) liegt Kalchreuth in der &uf3eren
Verdichtungszone, im Stadt- und Umlandbereich im groRen Verdichtungsraum Ntmberg/ Firth/Erlangen. Die Sied-
lungsentwicklung in diesem Raum soll sich insbesondere am bestehenden und geplanten schienengebundenen OPNV
orientieren.

L el YT e
[ a .
Weikenburg | Bay

Regionalplan Industrieregion Mittelfranken (7) Raumstruktur Karte 1

Der Bebauungsplan tragt zu der Erreichung der Ziele der Uberértlichen Planung bei.

Einfigung in die Gesamtplanung (Flachennutzungsplan / Landschaftsplan)

Der Bereich im Nordwesten ist im wirksamen Flachennutzungsplan/ Landschaftsplan (FNP/LP) als Wohnbauflache
dargestellt. Fir den suddstlichen Anderungsbereich ist gemischte Bauflache dargestellt. Das dargestellte Bodendenk-
mal ist im Denkmalatlas Bayern nicht eingetragen.
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Ausschnitt aus dem Flachennutzungsplan der Gemeinde Kalchreuth (2006)
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Der Bebauungsplan entwickelt sich damit fiir den siidéstlichen Anderungsbereich nicht aus dem Flachennutzungsplan.
Der Flachennutzungsplan wird an dieser Stelle im Rahmen der Regelungen des beschleunigten Verfahrens gem.
8§ 13a, Abs.2 Nr.2 im Wege der Berichtigung angepasst.

Interkommunales Abstimmungsgebot gem. § 2 Abs. 2 BauGB

Der Bebauungsplan wird im Rahmen des Beteiligungsverfahrens mit den Nachbargemeinden abgestimmt. Der Bebau-
ungsplan besitzt keine Auswirkungen auf die stadtebauliche Ordnung und Entwicklung der Nachbargemeinden.

Nutzung / Griinbestand / Topographie
Anderungsbereich Nordwest:

Im Nordwesten und Siiden des Bereiches besteht eine altere Bausubstanz, die im Zuge der geplanten Nachverdich-
tung entfernt werden soll. Die nicht iiberbauten Teile des Anderungsbereiches sind teilweise mit Obstbdumen bestan-
den, diese werden im Zuge der Bebauung der Grundstiicke entfernt. Der vorhandene Griinbestand wurde im Zuge der
artenschutzrechtlichen Untersuchung fachlich begutachtet?.

Der Anderungsbereich kann im Wesentlichen als eben bezeichnet werden.

Anderungsbereich Siidost:

Der Anderungsbereich wird derzeit noch landwirtschaftiich genutzt. Schiitzenswerter Griinbestand auf den Fléachen ist
nicht vorhanden. Der nérdliche Teilbereich der Flache wird im Verfahren nach § 13a, der stidliche Bereich im Verfahren
nach §13b BauGB geéndert. Die beiden Teile werden im Bebauungplan trennscharf voneinander abgegrenzt.

Der Anderungsbereich kann im Wesentlichen als eben bezeichnet werden.

§ 13a

. il y Erganzung WA,
{E5esl| (Bereich SUDOST) | | i e
| - — Tl e m——

—'I. FT" =
ad List

1Vgl. hierzu auch Punkt 4 dieser Begriindung.
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Bereich Nordwest Blick von Siiden Bereich Nordwest Blick von Osten
E—

Bereich Suidost, ortseinwarts Bereich Stidost, ortsauswarts

Verkehr
Anderungsbereich Nordwest:

Der Anderungsbereich liegt an der GebietserschlieBung Heckacker und ist iiber diese an die Fiirther StraBe bzw.
Buchenbuhler StraRBe an das Ortsstralennetz angebunden. Von der Stralle ,Am Heckacker” filhrt eine Fulwegever-
bindung Uber Privatflachen auf kurzem Wege zur Firther Stralle und weiter zum Ortszentrum.

Anderungsbereich Siidost:

Der Anderungsbereich ist durch die Buchenbiihler StraRe an das OrtsstraRennetz angebunden.

PROJEKT 4 STADT & FREIRAUMPLANUNG IN ZUSAMMENARBEIT MIT DER BAUVERWALTUNG DER GEMEINDE KALCHREUTH 8
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Emissionen/Immissionen
Das Thema Emissionen Immissionen wurde im Rahmen eines friihzeitigen Scopingtermines erortert.

Bereich Nordwest: Es werden, aufgrund der vorhandendgn Wohnbebauung und des bereits bestehenden Baurechts,
keine immissionsschutzrechtlichen Bedenken gegen die Anderung des Bebauungsplans gesehen.

Bereich Suidost;

Gewerbeeldrm: Aufgrund der bereits fiir den Gewerbebetrieb bestehenden Beschréankungen durch die vorhandene
Wohnnutzung wird die geringfligige Erweiterung nach Siiden als unproblematisch erachtet. Der Gewerbebetreib ar-
beitet ausschlieRlich im Tagzeitraum. Fiir den Nachtzeitraum besteht keine Genehmigung.

Verkehrslarm: Die Lage an der Buchenbiihler StralRe sowie neben der 6ffentlichen Verkehrsflache des stdlich angren-
zenden Bewegungsparks werden ebenso als unproblematisch erachtet. Fir die grundsatzliche Beurteilung der Situa-
tion kdnnen die Daten aus der jingsten Gebietserweiterung des Baugebiets Heckacker auf der gegeniiberliegenden
StraRenseite herangezogen werden.

Hierzu wurde von der Gemeinde eine Stellungnahme beim beauftragten Schallschutzgutachter eingeholt. Als Fazit
unter Punkt 6 der Stellungnahme? wurde festgehalten:

»~Zusammenfassend kann unter Einbeziehung der schalltechnischen Untersuchung zum Bebauungsplan Nr. 25
abgesehen werden, dass die derzeit betriebene Anderung des Bebauungsplans Nr. 1, die eine zusatzliche
Bauparzelle umfasst, zu keiner relevanten Anderung der Schallemission der 6ffentlichen Strale filhrt.

Mit Bezug auf die vorgenannte schalltechnische Untersuchung aus dem Jahr 2017 12.21 kann weiter abgeleitet
werden, dass auch mit der zusatzlichen Parzelle und auch mit Ausbreitungsberechnungen nach RLS-19 entlang
der maRgebenden StralRen keine Pegel von lber 70 dB(A) tags bzw. 60 dB(A) nachts auftreten werden.

Im Fazit ist anhand der unter Punkt 3 genannten Kriterien festzustellen, dass durch die geplante Anderung des
Bebauungsplans Nr. 1 keine erheblichen Beeintrachtigungen durch den zusétzlichen Straenverkehrslarm auf
die Bestandsbebauung resultieren."

Im Rahmen eines vorsorgenden Schallschutzes wird von der Gemeinde fiir das im Anderungsbereich Stidost mégliche
Wohngebaude festgesetzt, dass Fenster von Wohnrdumen zur Buchenblhler Stral3e hin als Schallschutzfenster
(Klasse 2 oder hoher) auszuftihren sind. Soweit Schlafraume betroffen sind und diese nicht von der schallabgewandten
Seite her beliiftet werden kénnen, sind geeignete Schalldammliifter einzubauen.

Ver- und Entsorgung

Die Anderungsbereiche werden bereits durch die vorhandene Ver- und Entsorgungsinfrastruktur an das Ortsnetz an-
gebunden.

Die Abwasserbeseitigung und Grundstiicksentwasserung in den Anderungsbereichen erfolgt derzeit Uber die vorhan-
dene Mischwasserkanalisation. Eine Trennkanalisation ist nicht vorhanden. Die Entwésserung der Anderungsbereiche
(Schmutz- und Niederschlagswasser) ist iiber den Anschluss der Flache an die vorhandene Mischwasserkanalisation
vorgesehen.

Baugrundsituation, Versickerung von Oberflachenwasser

Zur Erfassung und Beurteilung der Baugrundsituation sowie der Versickerung von Oberflaichenwasser wurde vom
Investor ein entsprechendes Baugrundgutachten? in Auftrag gegeben. Die wesentlichen Inhalte und Ergebnisse des
Gutachtens werden hier auszugsweise dargestellt, fir weitergehende Informationen wird auf das im Anhang befindli-
che Gutachten verwiesen.

.Lage und Geologie:
Das untersuchte Baugelande liegt(...) im Siidwesten von Kalchreuth, stdlich der Firther Str. (vgl. Anlage 1).

2 |BAS Ingenieurgesellschaft , Bayreuth — Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 "BPlan NR. 1 - Heckacker" der Gemeinde Kalchreuth
Stellungnahme zu schalltechnischen Auswirkungen auf den Verkehrslarm auf éffentlichen StralRen, Bericht 17 .9905-v01, vom 17.05.2022

3 heka technik GmbH St.-Joseph-Str 18 - 91257 Pegnitz, Untersuchung und Begutachtung des Baugrundes fiir den geplanten Neubau von drei
Mehrfamilienh&usern auf den Grundstiicken Flur-Nm. 918 u. 918/7, Am Heckacker, Kalchreuth Geotechnischer Bericht (8202106022 Grund &
Raum, BV Am Heckacker) vom 22.06.2021
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Bebauungsplan Nr.1 ,Heckacker" — 1. Anderung

Das Gelénde ist weitestgehend eben und fallt fir das Baufeld um ca. 1 m nach Osten ein. Die Hohenlage kann mit ca.
418 mNN angegeben werden.

Die Untersuchungen in Form von Baggerschirfen und Rammsondierungen wurden jeweils im Bereich der geplanten
Gebaude auf den Freiflichen angesetzt. Im Bereich des Bestandsgebaudes wurden zusétzlich zwei Rammkern-
bohrungen niedergebracht.

Nach der geologischen Karte von Bayern 1:25.000 stehen im Untersuchungsgebiet die Posidonienschiefer aus dem
Unteren Jura an.

Bei den Posidonienschiefern aus dem Lias Epsilon handelt es sich um ein schwarzgraues, feingeschichtetes
Ton- und Tonmergelgestein mit Kalkstein- und Mergelsteinbénken, das oberflachennah stark verwittert bzw. véllig
entfestigt vorliegt. Die Verwitterungstone und -schluffe wirken wasserstauend und sind hinsichtlich der Konsistenz-
verénderung stark wasserempfindlich, setzungs- und hebungsempfindlich.

s

Abb.1: Ausschnitt aus geol. Karte 1:25.000

Die Hydrogeologischen Verhéltnisse im Untersuchungsgebiet sind durch den als Stauerwirkenden oberflachen-
nahen Ton(stein)horizont charakterisiert.

Niederschlagswasser kann nur in sehr geringem Umfang einsickern und bewegt sich deshalb als bodeninterner Ab-
fluss der Morphologie bzw. dem Schichteinfallen folgend vermutlich nach Osten.

Aus den vorliegenden Unterlagen I&sst sich ein zusammenh&ngendes Grundwasservorkommen erst innerhalb der
unter den Tonen folgenden Rhétsandsteinen bei ca. 365 mNN in einer Tiefe von > 50 m unter Gelénde unter der
Schichtgrenze erwarten.

Wahrend der durchgeflihrten Aufschluss- und Sondierarbeiten wurde kein Grund- bzw. Schichtwasser angetroffen.
Saisonal bedingt bildet sich tiber den Tonhorizonten jedoch Staunésse, wodurch sich  die Konsistenz der bindigen
Bdden deutlich verschlechtern kann.

Zusammenfassung und Empfehlungen:

Am 30.04. und 06.05.2021 wurden Baugrunduntersuchungen fiir den geplanten Neubau von drei Mehrfamilienhdausern
auf dem Gelande Am Heckacker in Kalchreuth durchgefiihrt. Die Ergebnisse der Felduntersuchungen sind dem
Bericht bzw. den Anlagen im Anhang zu entnehmen.

Die durchgefihrten Untersuchungen haben ergeben, dass ausreichend tragfahige Bodenschichten mit dem Errei-
chen des Festgesteinshorizontes vorliegen.

Zur Bemessung von Fundamenten konnen die angegebenen, aufnehmbaren Sohldriicke angesetzt werden.
Boschungen von Baugruben sind nach DIN 4124 "Baugruben und Graben; Bdschungen, Arbeitsraumbreiten,
Verbau" in Abhangigkeit der ortlichen Verhaltnisse herzustellen.

Fir den Verwitterungshorizont in der vorliegenden weichen Konsistenz bedeutet dies bei Aushubtiefen > 1,25 m einen
Bdschungswinkel von < 45. Im Festgestein kann die  Baugrube mit 80° gebdscht werden.

PROJEKT 4 STADT & FREIRAUMPLANUNG IN ZUSAMMENARBEIT MIT DER BAUVERWALTUNG DER GEMEINDE KALCHREUTH 10



Bebauungsplan Nr.1 ,Heckacker" — 1. Anderung

Durch die erforderlichen Bdschungswinkel ist ein entsprechender Mehraushub zu beriicksichtigen. Sollte sich
aus Platzgrinden der Béschungswinkel nicht herstellen lassen, sind Verbaumalinahmen vorzusehen und gesondert
zu bemessen.

Eine Versickerung von Niederschlagswassers von Dachflachen und befestigten Flachen kann aufgrund der lokalen
geologischen Verhaltnisse mit unzureichenden Durchldssigkeiten nicht erfolgen.

Die im vorliegenden Bericht beschriebenen Bodenschichten als auch deren Grenzen kénnen nur fir den Bereich
der durchgefiinrten Bodenaufschliissen als gesichert angenommen werden. Eine mehr oder weniger starke Abwei-
chung aulerhalb dieser Bereiche ist daher mdglich. Sollten wéhrend der BaumaRnahme deutlich andere
Verhdltnisse als die Beschriebenen auftreten, so ist der Baugrundgutachter fir eine  weitergehende Griindungsbera-
tung umgehend zu versténdigen.

Die Grundungssohlen sind nach Freilegung, vor dem Einbringen von Sauberkeitsschichten durch einen Sachverstén-
digen fiir Geotechnik abzunehmen.

Wertung der analytischen Untersuchungsbefunde.

Probeentnahmen — Auswertung der Laborbefunde

Bei den bislang, anhand der in situ-Beprobung durchgefiihrten Analysen (vgl. Bericht B2021005007, BV Am Heck-
acker, Kalchreuth, 30.04.2021, im Anhang Anlage 6) lasst sich lassen sich erhfhte geogene Gehalte bei
verschiedenen Schwer- und Halbmetallen sowohl in den den Verwitterungsschichten als auch in den Tonsteinen
erkennen.

Die Konzentrationen, vor allem fiir das Schwermetall Thallium dberschreiten dabei den Z1.2-Grenzwert nach LAGA
bzw. nach dem Leitfaden zur Verfullung von Gruben, Briichen sowie Tagebauen.

In 0.a. Bericht findet sich hierzu eine detaillierte Aufstellung der bislang untersuchten Proben mit den zugehdrigen
Laborbefunden.

Gutachterliche Bewertung:

Eine Direktverladung aus der Baugrube fiir eine externe Entsorgung von Bodenaushub scheidet aufgrund der erh6h-
ten Stoffgehalte aus.

Bodenaushub muss vor Ort auf Haufwerk zwischengelagert und erneut abfallrechtlich deklariert werden.

Die zwischengelagerten Aushubmaterialien sind fir eine abfall- bzw. entsorgungsrechtliche Deklaration entspre-
chend den einschlagigen Regelwerken zu beproben und in Abhéngigkeit der Anforderungen der avisierten Entsor-
gungsstellen labortechnisch zu untersuchen.

Die vorliegenden tonigen Boden und Gesteine eigenen sich nicht oder nur sehr bedingt zur Bauwerkshinter-
fillung und sind durch geeignetes, nicht bindiges bzw. schwach bindiges, verdichtbares Fremdmaterial zu ersetzen.*

Zur Erfassung und Beurteilung des Bodenaushubmaterials wurde vom Investor eine In Situ-Beprobung* in Auftrag
gegeben. Die sich ergebendende Bewertung wird nachstehend dargestellt, fiir weitergehende Informationen wird auf
den Anhang befindlichen Bericht verwiesen.

Jm Zuge einer Errichtung von 3 Mehrfamilienhdusern wird baubedingt Bodenaushub anfallen. Eine in-Situ
Beprobung auf dem Baugrundstiick erfolgte am 30.04.2021. Von den insgesamt aus zwoélf Baggerschirfen horizon-
tiert entnommenen 24 Bodenproben (vgl. Probenahmeprotokoll) wurden als Laborproben die Proben BV Am Heck-
acker, Kalchreuth, 30.04.2021 S1/MP1, S2/MP2, S5/MP2, S6/MP1, S7/MP1, S8/MP2, S11/MP2 und S12/MP1
ausgewahlt und analytisch nach der Parameterliste der LAGA Boden 1997, Tabelle Il, Nr. 1.2-2 und 1.2-3 im
Feststoff und Eluatuntersucht.

Gutachterliche Bewertung:
Aufgrund der durchgefiihrten in Situ-Beprobung mit reduzierter Laborprobenanzahl hat die Bewertung nach den ge-
messenen Hochstgehalten zu erfolgen.

4 heka technik GmbH Geo-, Umwelt- und Gebéudetechnik St. Joseph Str. 18, 91257 Pegnitz Beprobung und analytische Deklaration von Bo-
denaushubmaterial aus dem BV Am Heckacker, Kalchreuth -In Situ-Beprobung vom 30.04.2021 Nr. B202105007 BV Am Heckacker- Bericht vom
07.05.2021
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Nach der Richtlinie zur Beprobung von Boden und Bauschutt des Bayerischen Ladesamtes fir Umwelt LfU kann
bei einer Uberschreitung der Z1.2-Zuordnungswerte der LAGA Boden 1997 Bodenaushub nichtdirekt aus der Baugrube
verladenundentsorgt werden, sondern muss als Haufwerk zwischengelagert und nochmals nach LAGA PN98 beprobt
und untersucht werden.

Es ist davon auszugehen, dass die festgestellten Halb- und Schwermetallgehalte geogenen Ursprungs sind und
sich (ber das gesamte Baufeld verteilen und schichtbezogenkonzentriertvorliegen.

Versickerung von Oberflichenwasser:

Aufgrund der vorherrechenden Untergrundverhaltnisse in diesem Teil Kalchreuths ist eine Versickerung des Oberfla-
chenwassers nicht oder nur in dul3erst beschrankten Umfang mdglich, sodass die Flachen an den Mischwasserkanal
angeschlossen werden sollen. Probleme fiir die Kanalisation werden durch die begrenzte Flache nicht erwartet.

Wasserversorgung

Das Plangebiet wird tiber das bestehende Leitungsnetz der Gemeinde Kalchreuth mit Frischwasser versorgt. Fir das
Baugebiet ist Wasser in ausreichender Qualitat und Menge vorhanden.

Belastungen und Bindungen

Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes befinden sich nach der Denkmalliste Bayern keine Baudenk-
male. Auch Bodendenkmale finden sich gem. dem Bayerischen Denkmalamt nicht. Jedoch gibt es im Bereich des
Anderungsbereiches Siidost einen Einzelfund der ein Bodendenkmal vermuten I4sst. Somit bedarf es bei Bodenein-
griffen aller Art in diesem Bereich einer denkmalrechtliche Erlaubnis gem. Art 7 Abs. 1 BayDSchG.

Schutzgebiete oder Fl&chen die aufgrund des Naturschutzes festgesetzt wurden sind nicht vorhanden.

Wasserschutz- oder Uberschwemmungsgebiete bestehen ebenfalls nicht.

Berticksichtigung der Umweltbelange

Im Rahmen der Verfahrensregelungen des beschleunigten Verfahrens kann auf eine formliche Umweltpriifung ver-
zichtet werden. Dennoch sollen mdgliche Auswirkungen der Planung auf die Umweltbelange kurz eingegangen wer-
den.

Die stédtebauliche Entwicklung soll nach 8 1 Abs. 5 BauGB vorrangig durch MalRnahmen der Innenentwicklung erfol-
gen. Dabei sollen nach § 1a Abs. 2 BauGB die Mdglichkeiten der Wiedernutzung von Brachfléachen, Nachverdichtun-
gen und andere MaBnahmen der Innenentwicklung genutzt werden. Durch die Beplanung einer Innenbereichsflache
(Anderungsbereich Nordwest) werden Flachen des AuRenbereiches vor einer Inanspruchnahme fiir bauliche Entwick-
lungen geschont. Daneben wird untergeordnet zur Sicherung einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung eine bis-
lang unbeplante Flache des AuRenbereichs (Anderungsbereich Stidost), mit einer GréRe von ca. 430m2, zum Liicken-
schluss in den Bebauungsplan aufgenommen.

Durch die Anderungen werden keine sind Auswirkungen von der umliegenden Nutzungen auf die geplanten Nutzungen
oder umgekehrt zu erwarten.

Neben der Beeintrachtigung einer natiirlichen Entwicklung von Flora und Fauna durch Bautatigkeiten im Plangebiet,
wird durch eine Bebauung des derzeit noch unbebauten Grundstlicks dem Boden durch Versiegelung die natiirliche
Bodenfunktion als Lebensraum fiir Tiere und Pflanzen entzogen.

Bedingt durch die geringe GroRe der Anderungsbereiche kommt es zu keinem wesentlichen zusatzlichen Verlust von
Lebensraum fir Tiere und Pflanzen. In den entstehenden Gartenbereichen entstehen untergeordnet neue Lebens-
raume flr Tiere und Pflanzen

Durch die Uberbauung und Versiegelung noch unbebauter Grundstiicksflache kommt es neben einem Verlust von
Infiltrationsflachen und einer Verringerung der Grundwasserneubildung auch zu einem stéarkeren Anfall von Oberfla-
chenwasser aus den versiegelten Flachen. Negative Auswirkungen auf Oberflachengewésser die Grundwasserstré-
mungsverhaltnisse bzw. die genutzten Grundwasservorkommen werden jedoch aufgrund der begrenzten GroRe der
Anderungsbereiche nicht erwartet.

Durch die angestrebte Nachverdichtung mit der damit verbundenen leichten Erhéhung der versiegelten Flachen wer-
den die nattirlichen Bodeneigenschaften weiter beeint&chtigt. Die natiirliche Bodenfunktionen wie Versickerungsfahig-
keit, Filter- und Puffervermdgen, und Grundwasserneubildung wird durch die Nachverdichtung und die Hinzunahme
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des siiddstlichen Anderungsbereiches beeintréchtigt werden. Durch den geringen Umfang Nachverdichtung bzw. Er-
weiterung der geplanten Bebauung werden keine wesentlichen negativen Umweltauswirkungen der Planung auf das
Schutzgut Boden erwartet.

Durch die Bebauungsplanénderung erfolgen bezlglich von Klima und Luft keine relevante Veranderungen. Mdgliche
Beeintrachtigungen des Klimas wie Uberwarmung oder die Verringerung der Luftfeuchtigkeit bzw. eine Beeintréachti-
gung bestehender Luftaustauschprozesse sind nicht zu erwarten.

Durch die Bebauungsplananderung kommt es zu keiner Uberbauung, die sich negativ auf das Landschaftsbild und die
natlrliche Erholungseignung auswirkt. Wesentliche Beeintréchtigungen des Landschaftshildes werden, aufgrund des
bestehenden stadtebaulichen Umfeldes und die Einpassung der Planung, nicht erwartet. Insgesamt kann von keinen
negativen Auswirkungen auf das Orts und Landschaftsbild ausgegangen werden.

Nach derzeitigem Kenntnisstand wird insgesamt von keiner wesentlichen Beeintréchtigung der Umweltbelange aus-
gegangen.

Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung / Ermittlung Ausgleich und Ersatz*

Fur Bebauungspléne, der Innenentwicklung, die nach § 13a BauGB, bzw. fiir die Einbeziehung von AuRenbereichsfla-
chen gem. §13b BauGB aufgestellt werden gelten Eingriffe als im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 6 BauGB vor der plane-
rischen Entscheidung erfolgt oder zuldssig. Es ist dementsprechend kein Ausgleich fir Eingriffe in Natur und Land-
schatft erforderlich.

Natur- und Artenschutz

Bereits im Scopingverfahren wurde die Untere Naturschutzbehérde friihzeitig in die Planung einbezogen. Seitens der
Behorde wurde, aufgrund des bestehenden Bebauungsplans, keine weitere naturschutzrechtliche Relevanz gesehen.
Jedoch war es erforderlich, aufgrund des bestehenden Baumbestandes den Artenschutz abzuprifen (& 44 BNatSchG).
Von Seiten der Behorde sollte eine artenschutzrechtliche Uberpriifung hinsichtlich vorhandener Baumhaohlen, Spalten
etc. durch eine Fachperson erfolgen und bei Vorliegen weiter Gberpriift werden, ob diese durch die infrage kommenden
Tierarten auch genutzt werden. Ggf. ware dann der Artenschutz im Bebauungsplanverfahren weiter zu behandeln.

Zur Bericksichtigung der Belange des Artenschutzes wurde eine Potentialabschétzung zur speziellen artenschutz-
rechtliche Prifung (saP)® beauftragt. Die Priifung hat das Ziel eine mégliche projektbedingte Betroffenheit europa-
rechtlich geschitzter Arten i. S. der artenschutzrechtlichen Vorgaben des § 44 Abs. 1 BNatSchG i.V.m. § 44 Abs. 5
BNatSchG im Rahmen eines Fachbeitrages zu iberpriifen.

GemanR § 44 Abs. 1 BNatSchG ist es verboten:

+ wildlebenden Tieren der besonders geschitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu verletzen oder zu tten oder
ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu beschédigen oder zu zerstoren,

+ wildlebende Tiere der streng geschiitzten Arten und der européischen Vogelarten wahrend der Fortpflanzungs-, Auf-
zucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten erheblich zu stéren; eine erhebliche Storung liegt vor, wenn
sich durch die Storung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert,

» Fortpflanzungs- oder Ruhestéatten der wildlebenden Tiere der besonders geschiitzten Arten aus der Natur zu entneh-
men, zu beschédigen oder zu zerstoren,

+ wildlebende Pflanzen der besonders geschiitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen,
sie oder ihre Standorte zu beschadigen oder zu zerstoren.

Die im Untersuchungsgebiet vorhandenen Strukturen bieten Lebensraum fiir viele Tier- und Pflanzenarten. Unter Ab-
sprache mit der Unteren Naturschutzbehorde des Landratsamtes wurde von den Gutachtern in diesem Zusammen-
hang das Untersuchungsgebiet auf die Artengruppen Vogel, Flederméause, Reptilien, Amphibien, Libellen, Kafer, Tag-
falter, Weichtiere hin iberprft.

Fir detaillierte Informationen zur Vorgehensweisen, untersuchten Arten sowie weiteren Inhalten wird auf den in der
Anlage befindlichen Fachbeitrag zur saP verwiesen.

5 Potentialabschétzung zur speziellen artenschutzrechtliche Priifung (saP) fir die Errichtung von Wohnbebauung in Kalchreuth -
Markus Bachmann-Biro fiir Artenschutzgutachten Ansbach, 17.11.2021
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Im gutachterlichen Fazit wurden die Ergebnisse des Fachbeitrags zur speziellen artenschutzrechtlichen Priifung (saP)
wie folgt zusammengefasst:

Aus dem Spektrum der européisch geschiitzten Arten in Bayern wurden in den Gruppen Séugetiere, Vogel, Reptilien,
Amphibien und Weichtiere Arten ermittelt, die im Untersuchungsgebiet vorkommen oder zu erwarten sind.

Fir alle untersuchten, priifungsrelevanten Arten sind die projektspezifischen Wirkungen unter Berticksichtigung der in
diesem Gutachten vorgeschlagenen Vermeidungs- und CEF-MaRnahmen im Kapitel 4 so gering, dass

o die Okologische Funktion der betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestétten im rdumlichen Zusammenhang gewahrt
bleibt,

e eine Verschlechterung des Erhaltungszustandes durch anlagen-, bau- oder betriebsbedingte Stérungen aller Vo-
raussicht nach ausgeschlossen werden kann,

o sich das Tétungsrisiko vorhabensbedingt nicht signifikant erhoht.

Die Prifung der naturschutzfachlichen Voraussetzungen fiir eine ausnahmsweise Zulassung des Vorhabens nach § 45
Abs. 7 BNatSchG entféllt daher.

Ein Flachenbedarf fiir die Kompensation nach Artenschutzrecht ergibt sich nicht. Zur Vermeidung von Verbotstathe-
stdnden nach § 44 Abs. 1 BNatSchG fiir vorhandene oder potentiell zu erwartenden Arten des Anhangs IV der FFH-
Richtlinie bzw. Art. 1 der Vogelschutzrichtlinie ist jedoch die Umsetzung folgender MaRnahmen erforderlich:

VermeidungsmaRnahmen:

Die Ermittlung der Verbotstatbestdnde gem. § 44 Abs. 1 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG erfolgt unter Beriicksichtigung
folgender Vorkehrungen:

e MO1: Die Rodung von Gehdlzen sind aulRerhalb der Schutzzeiten fiir Brutvigel, also im Zeitraum ab 1. Oktober bis
28./29. Februar, durchzufiihren.

e MO02: Der Garten ist weiterhin mdglichst naturnah zu gestalten. Von Mahrobotern sowie dem Einsatz von
Pestiziden ist dringend abzuraten. Bei Gehdlzpflanzungen sind heimische, friichtetragende Arten zu bevorzugen.

e MO3: Bei der Planung ist ein Augenmerk auf die Fallenwirkung fiir Kleintiere wie Eidechsen, Amphibien,
Spitzméause etc. zu richten. Strukturen wie Lichtschéchte, bodenebene Kellereingange, offene Fallrohre und
Annliches miissen fiir Kleintiere abgedichtet/verschlossen werden. Hierfiir konnen feinmaschige Abdeckungen
verwendet werden.

CEF-MalRnahmen:

Folgende MaRnahmen zur Sicherung der kontinuierlichen 6kologischen Funktionalitdt (CEF - vorgezogene Aus-
gleichsmalinahmen i.S.v. 844 Abs. 5 Satz 2 und 3 BNatSchG) sind durchzufihren.

o CEFO01: Als Ersatz fur die verloren gegangene potentielle Bruthdhle missen insgesamt fiinf Vogelnistkasten (drei-
mal Einflugslochgrolle 28mm, zweimal 32mm) an geeigneter Stelle in der N&he des Bauvorhabens angebracht
werden.
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Planung

Planungsrechtliche und bauordnungsrechtliche Festsetzungen, bauordnungsrechtliche Gestaltungsvor-
schriften

Art und MaR der baulichen Nutzung

Anderungsbereich Nordwest:

Die Festsetzungen zur Art der baulichen Nutzung und &uReren Gestaltung erfolgen entsprechend den Planungszielen
der Gemeinde und des vorherrschenden stédtebaulichen Umfeldes als Allgemeines Wohngebiet (WA).

Im Anderungsbereich Nordwest werden iiberbaubare Grundstiicksflachen festgesetzt, die z.B. die Errichtung von zwei
Hausgruppen sowie eines Doppelhauses ermdglichen. Die Festsetzung der GRZ 1 (fiir Hauptgebaude) wird zur Er-
mdglichung einer angemessenen Nachverdichtung mit 0,4 festgesetzt, was dem Hochstwert fiir allgemeine Wohnge-
biete nach BauNVO entspricht. Nach den Regelungen des § 19 Abs. 4 wéren im Allgemeinen Wohngebiet eine Uber-
schreitung der GRZ 1 durch Garagen, Stellplatzen mit deren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14 und bauli-
chen Anlagen durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird, bis zu einer GRZ 2 von 0,6 allgemein zuldssig.
Abweichend von den Regelungen des § 19 Abs.4 BauNVO wird fir den Anderungsbereich Nordwest eine maximale
GRZ 2 mit 0,7 festgesetzt. Dies wurde erforderlich, um die von der Gemeinde angestrebte Nachverdichtung zu ermdg-
lichen. Die festgesetzte GRZ 2 hélt die sogenannte ,Kappungsgrenze® von maximal 0,8 ein. Durch die Festsetzung
von begriinten Garagendachern und luft- und wasserdurchléssigen Beldgen (z.B. Pflaster mit breiter Rasenfuge) wer-
den MalRnahmen zur Kompensation verlorengegangener Bodenfunktion, hinsichtlich der Speicherung Wasser, klein-
klimatischen Faktoren bzw. der Bereitstellung von Lebensraum z.B. fur Insekten getroffen. Durch die festgesetzte ge-
ringfligige Erhdhung der GRZ 2 geht die Gemeinde von lediglich geringfiigigen Auswirkungen auf die nattirliche Funk-
tion des Bodens aus. Fiir den Anderungsbereich Stidost wird, aufgrund der angestrebten geringeren Dichte, die Zu-
lassung einer Uberschreitung nicht erforderlich. Im Anderungsbereich Stidost sollen nach den Regelungen des § 13b
BauGB Flachen fir eine Wohnnutzung zuléssig sein. Zur Sicherstellung diese Ziels werden die nach § 4 Abs. 3
BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen ausgeschlossen. Der Ausschluss wird auch fiir die weiteren Flachen
des Anderungsbereiches Siidost festgesetzt.

Die Festsetzung der Anzahl der maximal zulassigen Vollgeschosse und der Dachform und Dachneigung werden in
Anlehnung an en Bestand mit zwei Vollgeschossen (Bautyp E+I) mit Satteldach, Dachneigung 38° festgesetzt. Ein
Kniestock ist nicht zulassig. Bislang waren Dachaufbauten in Form von Gauben im bestehenden Bebauungsplan nicht
zulassig, jedoch wurden Gauben auf dem Nachbargrundstiick bereits zugelassen, so dass sich der Gemeinderat fiir
die Zulassung von Gauben entschied. Weiter erfolgt die Festlegung der maximal zuldssigen Traufh6he mit 6,00m
bezogen auf die Fertigoberkante des Erdgeschossfubodens. Festsetzung der Héhenlage des Gebaudes erfolgt mit
0,3m lber dem hdchstgelegenen Schnittpunkt des Gebaudes mit dem natiirlichen Gelande.

Durch die gewahlten Festsetzungen wird die Einbindung der neuen Baukérper in die umliegende, bestehende Bau-
struktur gewahrleistet.

Bautyp E+I,
Dachneigung 38°

6,00

max. Traufhohe

hochstgelegener Schnittpunkt des Ge

N Oberkante EG Fertigfuliboden
baudes mit dem natirlichen Gelande

0,30

Systemskizze
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Die Art und das MaR baulicher Nutzung fir den Anderungs-/ bzw. Erweiterungsbereich im Stidosten wird in Anlehnung
an die umliegenden Bebauung zu Einbindung in das vorherrschende stédtebauliche Umfeld als Allgemeines Wohnge-
biet (WA) mit einer GRZ von 0,4, einer zweigeschossigen Bebauung (Bautyp E+D) mit Satteldach und einer Dachnei-
gung von 42-48° festgesetzt. Zur besseren Ausnutzbarkeit des Dachgeschosses wird analog zu den entsprechenden
Festsetzungen des Ursprungsbebauungsplans fiir diesen Bautyp ein sog. Kniestock bis 1,00m Hoéhe sowie Dachauf-
bauten erlaubt. Die maximal zulassigen Traufh6he wird insgesamt auf 4,00m bezogen auf die Fertigoberkante des
Erdgeschossfulbodens begrenzt. Festsetzung der Hohenlage des Gebaudes erfolgt mit 0,3m (iber dem angrenzenden
Gehweg.

Bautyp E+D,
Dachneigung 42-48°

Kniestock max. 1,00m

max. Traufhéhe

4,00

Gehsteighdhe

0,30

Systemskizze

Baugrenzen, Abstandsflachen )
Die Uberbaubare Grundstiicksflachen werden fiir beide Anderungsbereiche mittels Baugrenzen durch ein auf die Be-
bauung abgestimmtes ,Baufenster” definiert.

Die Abstandsflachen nach der Bayerischen Bauordnung sind zur Gewahrleistung nachbarschaftlicher Belange einzu-
halten.

Zulassigkeit von Stellplatzen und Garagen und Nebenanlagen

Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO sind innerhalb der dafiir festgesetzten Flachen zuléssig.
Ausserhalb der festgesetzten Flachen sind auf den Baugrundstiicken weiter Nebenanlagen (z.B. fiir Kellerersatzrdume
oder Geréte) bis zu einer Grundflache von max. 12 m2 je Bauparzelle zuldssig um eventuelle Fléchen flir zusatzliche
Bedarfe begrenzt zu ermdglichen. Die Dachflachen der Garagen und Carports sind aus Griinden der Ortsgestalt und
zur Verbesserung des Kleinklimas und der Wasserriickhaltung zu begrtinen.

Erschlieflung

Beide Anderungsbereiche sind durch ihre direkte Lage an bestehenden OrtsstraBe Am Heckacker bzw. der Buchen-
buhler Strale gesichert.

Beriicksichtigung des Klimaschutzes

Ziel der Gemeinde Kalchreuth ist es im Sinne einer nachhaltigen stédtebaulichen Entwicklung den Anforderungen des
§ 1 Abs.5 BauGB gerecht zu werden. Im Rahmen der Festsetzungen des Bebauungsplanes werden nach Beschluss
des Gemeinderats, neben einer Verdichtung des bebauten Innenbereiches im Sinne eines vorbeugenden Klimaschut-
zes, gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 23b BauGB das Vorsehen baulicher und sonstiger MafRnahmen zur Nutzung erneuerbarer
Energien festgesetzt. Weitergehende Regelungen kénnen, aufgrund der rechtssicheren und weitergehenden Rege-
lungsmaglichkeiten, im stédtebaulichen Vertrag erfolgen.

Die Pflicht bauliche und sonstige MaRnahmen fiir die Erzeugung , Nutzung oder Speicherung von Strom, Wérme oder
Kélte aus erneuerbaren Energien zu treffen wird, unter Beachtung des Abwégungsgebots, unter Berlicksichtigung der
drtlichen Verhaltnisse und Priifung der VerhaltnismaRigkeit des Eingriffs in die Eigentumsfreiheit im vorliegenden Be-
bauungsplan gemar § 9 Abs. 1 Nr. 23 b BauGB festgesetzt. Die Festsetzung wird als verhéltnismafig betrachtet, sie
dient der nachhaltigen stadtebaulichen Entwicklung und dem Klimaschutz (Vgl. 88 1 Abs. 5, 1a Abs. 5 BauGB) und
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erfiillt die stadtebaulichen Aufgaben der Nutzung erneuerbarer Energien (8 1 Abs. 6 Nr. 7f BauGB) und ermdglicht den
Nutzern eine wirtschaftliche und nachhaltige Nutzung erneuerbarer Energien.

Die liberbaubaren Grundstlcksflachen, die Ausrichtung des Plangebietes und insbesondere die festgesetzten Décher
erlauben, dass auf dem Geb&ude grundsétzlich z.B. die Solarenergie gut genutzt werden kann. Die Festsetzung hélt
den Grundstiickseigentiimer dazu an bauliche und sonstige MalRnahmen fir die Erzeugung , Nutzung oder Speiche-
rung von Strom, Warme oder Kélte aus erneuerbaren Energien zu treffen.

Festsetzungen zum Schallschutz

Im Rahmen eines vorsorgenden Schallschutzes wird von der Gemeinde fiir das im Anderungsbereich Siidost mégliche
Wohngebéude festgesetzt, dass Fenster von Wohnrdumen zur Buchenblhler Stralle hin als Schallschutzfenster
(Klasse 2 oder hoher) auszufiinren sind. Soweit Schlafrdume betroffen sind und diese nicht von der schallabgewandten
Seite her belliftet werden kénnen, sind geeignete Schalldammil(ifter einzubauen. Hierdurch erachtet die Gemeinde die
Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsbedingen als gewéhrleistet.

Grinordnerische Festsetzungen

Grinordnerische Festsetzungen werden, teilweise in Kombination mit anderen Festlegungen, inshesondere zur Be-
grenzung der Versiegelung, Férderung der Verdunstung und Verbesserung des értlichen Kleinklimas und Schaffung
von Ersatzlebensraumen fiir Pflanzen und Tiere getroffen. Daneben finden sich, die neben griinordnerischen Belangen
auch stadtebaulichen Aspekten wie dem Ortsbild dienen.

Hierzu werden im Einzelnen folgende Festsetzungen getroffen:

Die Neuversiegelung von Fl&chen ist im Zusammenhang mit der Errichtung der baulichen Anlagen und der inneren
verkehrlichen ErschlieBung im Plangebiet unvermeidlich. Mdglichkeiten zur Verminderung von Beeintrachtigungen im
Wasserhaushalt bestehen insbesondere im Bereich der Stellplatzflachen und deren Zufahrten sowie der Dachflachen.
Hierzu werden zur Minimierung einer Flachenversiegelung un- oder teilversiegelnde Beldge bzw. eine Dachflachen-
begriinung von Garagendéchern festgesetzt. Die Dachbegriinung bewirkt eine Verminderung des Niederschlagsab-
flusses durch Verdunstung, Wasser wird in der Substratschicht zwischengespeichert und nur gedrosselt abgegeben.

Daneben wird mikroklimatischen Aspekten sowie auch aus Grinden der Biodiversitt die Verwendung von anorgani-
schen Materialien (z.B. Marmorkies, Granitsplitt, gebrochenes Glas etc.) zur Flachengestaltung ausgeschlossen.
Eine derartige Oberflachengestaltung ist mit Ausnahme als Deckschicht fiir Wege und fir Traufstreifen unzulassig.

Zu Gewdhrleistung der Durchgriinung und Erhaltung des Kleinklimas im Anderungsbereich, wird pro Grundstiick ein
sog. Hausbaum in Form eines heimischen, standortgerechten Laubbaumes festgesetzt. Hierflir kann auch ein Ost-
baum gepflanzt werden. Aufgrund der zu erwartenden kleineren Fléachen der Baugrundstiicke kann bei der GroRe der
Obsthaume neben einem Hoch- oder Halbstamm auch ein Buschbaum gewéahit werden.

Artenschutz

Zur Beriicksichtigung der artenschutzrechtlichen Belange in der Planung werden die in der artenschutzrechtlichen
Untersuchung ermittelten Manahmen und Empfehlungen zur Vermeidung und zur Erhaltung des kontinuierlichen
6kologische Funktionalitat, wie unter Punkt 4 dieser Begriindung bereits dargestellt, vollumfanglich Gbernommen.
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Ablauf der Planung

Aufstellungsbeschluss

Der Gemeinderat Kalchreuth hat in seiner Sitzung am 30.01.2020 (fiir den Anderungsbereich Siidost) sowie am
20.05.2021 (fiir den Anderungsbereich Nordwest) die 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 1 ,Heck-
Acker* beschlossen. Die 1. Anderung wird fir den Anderungsbereich Nordwest als Bebauungsplan der Innenentwick-
lung im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB fir den Anderungsbereich Stidost nach § 13b BauGB geéndert.
Die Anderung erfolgt ohne Durchfiihrung einer Umweltprifung nach § 2 Abs.4 BauGB. Der Aufstellungsbeschluss
wurde ortsiiblich bekannt gemacht.

Beteiligungsverfahren

Zur Planung wurde am 27.07.2021 ein Scopingtermin unter Beteiligung der von der Planung méglicherweise betroffe-
nen Fachdienststellen des Landratsamtes durchgefiihrt.

Beteiligung der betroffenen Offentlichkeit (§ 13 Abs. 2 Nr. 2 i.Vm. § 3 Abs.2 BauGB)

Im Rahmen des Beteiligungsverfahrens der Offentlichkeit wurde eine 6ffentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 durchge-
fuhrt. Die Unterlagen waren im Zeitraum vom 30.05.2022 bis 01.07.2022 6ffentlich ausgelegen.

Beteiligung der beriihrten Behdrden und sonstigen Tragern Offentlicher Belange (8 13 Abs.2 Nr. 3i.V.m. § 4
Abs.2 BauGB)

Die Beteiligung der bertihrten Behorden und sonstigen Tragern offentlicher Belange und Nachbargemeinden erfolgte
im mit Schreiben vom 23.05.2022 bis 01.07.2022.
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Anlagenverzeichnis

o Potentialabschatzung zur speziellen artenschutzrechtliche Priifung (saP) fiir die Errichtung von Wohnbe-
bauung in Kalchreuth - Markus Bachmann-Biro fiir Artenschutzgutachten Ansbach, 17.11.2021

o heka technik GmbH St.-Joseph-Str 18 - 91257 Pegnitz, Untersuchung und Begutachtung des Baugrundes
fir den geplanten Neubau von drei Mehrfamilienhdusern auf den Grundstticken Flur-Nrn. 918 u. 918/7,
Am Heckacker, Kalchreuth Geotechnischer Bericht (B202106022 Grund & Raum, BV Am Heckacker) vom
22.06.2021,mit Anlage 6 heka technik GmbH Geo-, Umwelt- und Geb&udetechnik St. Joseph Str. 18,
91257 Pegnitz Beprobung und analytische Deklaration von Bodenaushubmaterial aus dem BV Am Heck-
acker, Kalchreuth -In Situ-Beprobung vom 30.04.2021 Nr. B202105007 BV Am Heckacker- Bericht vom
07.05.2021.

e IBAS Ingenieurgesellschaft , Bayreuth — Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 "BPlan NR. 1 - Heckacker"
der Gemeinde Kalchreuth. Stellungnahme zu schalltechnischen Auswirkungen auf den Verkehrslarm auf
offentlichen StraRen, Bericht 17 .9905-v01, vom 17.05.2022

Kalchreuth, den 21.07.2022

Herbert Saft (Siegel)
ERSTER BURGERMEISTER
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