ZEICHENERKLARUNG GEM. PLANZEICHENVERORDNUNG VOM 18.12.1990

A.) FESTSETZUNGEN

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 5 Abs.2 Nr.1,
§ 9 Abs.1 Nr.l des BauGB, §§ 1 bis 11 der BauNVO)
e Im gesamten Geltungsbereich wird ein
"Allgemeines Wohngebiet" (§ 4 BauNVO),
festgelegt, in dem Gartenbaubetriebe und
Tankstellen (§ 4 Abs.3 Nr.4 und 5 BauNVO),
auch nicht ausnahmsweise zulidssig sind

Beschrdnkung der Wohnungen auf héchstens
2 Wo zwei Wohnungen je Wohngebiude

(§ 9 Abs.1 Nr.6 BauGB)

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 5 Abs.2 Nr.1,

§ 9 Abs.1 BauGB, § 16 BauNVoO)
PP B3 Sy A o GeschoBflichenzahl als HdchstmaR, soweit
sich nicht aus den Baugrenzen geringere
Werte ergeben

202 GRZ 0,4 Grundfléchenzahl als Héchstma®, soweit sich

nicht aus den Baugrenzen geringere Werte
ergehen

Zahl der VollgeschoRe als HdchstmaR (UG kein
VollgeschoRf, DG-Ausbau als Vollgeschof
zuléassig)

3. BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN (§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB
§§ 22 und 23 BauNVO)

offene Bauweise

bo

nur Einzel- und Doppelhiuser zulissig

3.3 ———— Baugrenze

4 VERKEHRSFLACHEN (§ 9 Abs.1 Nr.11 und Abs.6 BauGB)

4.1 [:::] Strafenverkehrsflichen

4.2 — Strafenbegrenzungslinie. auch gegeniiber
Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung

g3 [::::] 6ffentliche Parkfliche

gei :n‘: Fufweg - 6ffentlich

4:5 Y A Ein- bzw. Ausfahrten (§ 9 Abs.1 Nr.4, 11 und

Abs.6 BauGB)

5. GRONFLACHEN (§ 5 Abs.2 Nr.5 und Abs.4, § 9 Abs.1 Nr.15
und Abs.6 BauGB)

6ffentliche Griinflachen, Stmfenbegleitgriin

Flache fiir 6ffentlichen Kinderspielplatz

6. MASSNAHMEN UND FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ,ZUR
PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT
(§ 5 Abs.2 Nr.10 und Abs.4, § 9 Abs.l Nr.20,25 und Abs.6

BauGB)
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Grinstreifen -privat- Umgrenzung von nicht
iberbaubaren Flachen zum Anpflanzen von
einheimischen niedrigen Strauchern

(§ 9 Abs.1 Nr.25 a und Abs.6 BauGB)

éffentlicher Griingiirtel - Fliche mit Bindung

zum Anpflanzen von einheimischen Biumen und
Strauchern

zu pflanzende Baume

8O &

zu pflanzende Striucher

a _:tj Umgrenzung von Fléchen fiir Nebenanlagen,
Stellplatze und Garagen mit deren Zufahrrten

7.2 —m— Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des

Bebauungsplanes (§ 9 Abs.7 BauGB)

B.) HINWEISE FUR PLANUNTERLAGEN
e bestehende Flurstiicksgrenzen
62 =
5 Flurstiicksnummern

Vorschldge fiir Grundstiicksteilung
vorhandene Hauptgebaude -

vorhandene Nekengebiude
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Dachneigung 35>387 Satteldach, Kniestock
in [ em] = Gradzahl der Dachneigung

{z.B. 35 35 cm)

(Dachgescho - Ausbau darf zum Vollgeschof
werden)

Die Mindestgrdfe der Grundstiicke wird im
Einzelnen festgesetzt :

mind. 350 gm Grund/je Haus bei Doppelhiusern
mind. 400 gm Grund bei Einfamilienhiusern

Die Sockelkante (OK ErdgeschofRfufboden) darf
maximal 0.60 m i{iber dem anstoBenden natiirli-
chen Gel&dnde liegen

Firstrichtung - zwingend

Dachaufbauten sind zuldssig, wenn
die gleiche Dacheindeckung wie beim Haupt-
dach verwendet wird

die Gesamtldnge der Dachaufbauten 1/2 der
Dachlidnge nicht {iberschreitet

der Einzeldachaufbau nicht langer als 3m ist

Sichtbare Pfetten am Ortgang sind nicht
zuldssig. Ortgangiiberstand max. 20 cm

Auf den im Plan festgesetzten Flachen fiir
Garagen kdnnen, soweit die dafiir ausgewie-
senen Flichen ausreichen, in Verbindung mit
den Garagen auch Nebengebdude errichtet wer-—
den, wenn einheitliche Baukdrper entstehen.

Sattelddcher der Garagen analog den Wohnge-
bduden

Garagen, die in die Gestaltung des Haupt-
gebdudes mit einbezogen werden, kdnnen eine
Firsthéhe von 2.75 m {iberschreiten. Trauf-
héhe max. 2.75 m. Garagenlange max 8.00 m.

Festsetzungen als Grenzbebauung gem. § 22
Art.4 BauNVO, maximale Gesamtnutzfliche gem.
Art.7 Abs.6 Bay BO

Zusammengebaute Grenzgaragen miissen im Ein-
vernehmen so gestaltet werden, da® ein ein-
heitlicher Baukdrper entsteht (einheitliche

Torhdhe, Traufhdhe Dacheindeckung usw.)

Die Errichrung veon Garagen aus Wellblech
oder in &hnlicher leichter Bauweise ist
untersagt.

Fir jede Wohnung ist mindestens eine Garage
zu errichten.

Empfehlenswert ist die Errichtung von
Doppelgaragen bzw. eine Garage und ein
Stellplatz oder Carport auf dem Grundstiick.

Fiir Besucher sind an der Erschliefungsstrafe
éffentliche Parkplitze zu errichten.

Zwischen der straRenseitigen Grundstiicks-
grenze und Garage ist ein mind. 5 m tiefer
Stauraum - einfriedungslos- erforderlich

An den gehsteiglosen Grenzen zu den Affent-
lichen Verkehrsflachen sind Einfriedungstore
oder Tiiren nicht zuldssig, nur zu den nicht
einzufriedenden Garageneinfahrten hin.

Als Einfriedung entlang der Strafe sind nur
Zdune mit einer Gesamthdhe von max. 1.00 m
iiber Gehsteigoberkante zuldssig. (nur Holz-
zdune mit senkrechter Lattung oder Hecken)

Innerhalb des Sichtdreiecks diirfen keine
Bauten errichtet, keine Anpflanzungen, keine
Zaune, Stapel oder sonstige Gegenstiande an-
gebracht werden, die in der Hdhe 1.00 m {iber
die Fahrbahn ragen.

Die Errichtung von Stiitz- und Einfriedungs-
mauern zu den Nachbargrundstiicken, insbeson-
dere zur freien Landschaft hin -am &stlichen
Ortsrand - sind unzulissig. Einfriedungen,
auch Hecken sind in diesem Bereich genehmi-
gungspflichtiqg

(siehe auch Ziff. 3 der Festsetzungen zur
Griinordnung "Ortsrand - Anpflanzungen")

FESTSETZUNGEN ZUR GRTINORDNUNG

Die auf Sffentlichen Grinflichen entlang der
Straen und Parkbuchten zu pflanzenden Biume
sind als einheimische Hochstidmme zu wihlen :

Ahorn, Kastanie, Eiche, Linde

Auf privatem Grund sollen standortgerechte
einheimische Baume (Obstbiume, Kastanie,
Linde, WalnuB) und Striucher (Hainbuche.
Hartriegel, Pfaffenhiitchen, Schneeball,
Weifdorn, Salweide, Felsenbirne, Haselnu8,
Schwarzer Holunder, Hundrose, Schneebeere)
angepflanzt werden. Der Griinstreifen am 3st-
lichen Ortsrand darf nur mit niedrigen
einheimischen StrAuchern bepflanzt werden.
Das Anpflanzen von einheimischen immergriinen
BAumen und Striuchern soll auf einen Anteil
von 10 % beschrankt werden.

Die Anpflanzung am siidlichen Ortsrand als
"6ffentlicher Griingiirtel" zur freien
Landschaft hat als lockere Folge von einhei-
mischen B&umen und Strduchern zu erfolgen.
Geschnittene Hecken sind nicht zuldssig.
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Die Gemeinde Kalchreuth

erlaft als Satzung aufgrund folgender Vorschriften und
Gesetze :

1. Art.23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO)
L0 d o Belk o omi e Tl et

2. §§ 9 und 10 des Baugesetzbuches (Bau GB) vom SLA 2ol agety
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 23.09.1990
{BEBT 113,889 112

3. Art. 91 Abs. 1 und 4 der Bayerischen Bauordnung {Bay BO)
i.d.F.der Bek. vom 23.09.1990 (BGBI. TESSuL BRul e L1 d)

§1 Fir das Gebiet "R&ckenhof-Ost-An der Obersch&llenbacher
Strafe " Nr. 21/6 gilt der vom Biiro Robert W3lfel in
Kalchreuth am 06.03.1992 ausgearbeitete und am ﬁy24?2x2%..
gednderte Plan, der zusammen mit den darauf verzeichneten
Festsetzungen und Hinweisen den Bebauungsplan bildet.

§2 Der Bebauungsplan tritt gem. §12 Satz 4 BauGB mit der
Bekanntmachung in Kraft.

N/t

rgermeister

A. Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde mit
der Begrindung gem. §3 Abs.2 BauGB
vom . 990692 bis 0f 97292 in Rathaus
6ffentlich ausgelegt.

Kalchreuth, den ..#@:-97 %

/Birgermeister

B, Die Gemeinde Kalchreuth hat.mit Beschluf
des Gemeinderates vom <£%- /% . % . den

Bebauungsplan gem. §10 BauGB als Satzung
beschlossen.

Kalchreuth, den 30»4'@’9?/

V¥ W

1.Bilirgermeister

(T Der Bebauungsplan wurde gem. §11 Abs.3 BauGB
dem Landratsamt Erlangen-Hdchstadt mit
Schreiben vom @947 72., angezeigt.

Das Landratsamt Erlangen-H&chstadt hat
innerhalb von 3 Monaten nach Eingang der
Anzeige keine Verletzung von Rechtsvor-
schriften geltend gemacht/ hat mit Schreiben
vom .£J.94.93. erklirt, daR es keine Ver-
letzung von Rechtvorschriften geltend macht.
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1.8lrgermeister

B Der als Satzung beschlossene Bebauungsplan
wurde am .%-£4-73 ortsiiblich bekanntge-
macht. Mit der Bekanntmachung tritt der
Bebauungsplan nach §12 Satz 4 BauGB

an’ RKeaft.

[t

1.BlGrgermeister
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